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“ 2017 – Año de las energías renovables “


PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS  

 ADQUISICIÓN DE UN (1) INMUEBLE PARA SER UTILIZADO POR LA UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA NACIONAL (UNIPE).

Será requisito para la admisibilidad de las ofertas, el cumplimiento de las siguientes condiciones: 

1- UBICACIÓN 

1.1-   El inmueble a adquirir deberá estar ubicado en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, en una zonificación que posibilite el uso mixto de aulas, biblioteca, auditorio y oficinas,  en un área dentro del límite circundante a setecientos (700) metros de la Avenida 9 de julio, en ambas márgenes y en el tramo que va desde la Avenida Rivadavia hasta la Avenida Brasil, otorgándose prioridad a los que posean mayor conectividad con la zonas sur del conurbano bonaerense. 

1.2-  Se otorgará prioridad a aquellos inmuebles cuyos parámetros urbanísticos permitan a futuro aumentar la superficie cubierta requerida.  

2- CARACTERISTICAS FUNCIONALES

 

2.1-   Podrán ofertarse inmuebles con construcciones de uso mixto, para el funcionamiento de aulas, oficinas administrativas, auditorio, biblioteca y sectores de usos  múltiples, prevaleciendo aquellas que permitan independizar por característica y/o funcionalidad los distintos usos entre sí. 

2.2.-   Las construcciones existentes deberán adaptarse a la realización de un proyecto que albergue la totalidad de las funciones requeridas, considerando los siguientes parámetros de superficies:  

Aulas…………………………………………..…1.800 m2  

Auditorio……….………………………………….  250 m2

Biblioteca…………………………………………..300 m2  

Usos múltiples……..…..………………………… 350 m2  

Oficinas……………………………….:………....1.000 m2 

2.3.- Se otorgará prioridad a aquellos inmuebles que por sus características de emplazamiento permitan el acceso por dos o más calles, pudiendo ser éstas por las distintas áreas indicadas en el ítem 2.2. ó no.

 2.4.-   En la evaluación, se dará importancia al hecho de que el edificio ofertado permita distintas combinaciones de áreas funcionales, con la posibilidad de aislarlas totalmente, previendo etapas en su posterior refacción.

 2.5-   Cada inmueble ofertado deberá contar con núcleos sanitarios en buenas condiciones de uso.

  

3- SUPERFICIE 

3.1-  El inmueble a adquirir deberá contar con una superficie cubierta total mínima de  3.700 m2, para ser destinado al funcionamiento de la sede central de la UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA NACIONAL.

3.2- No se computarán dentro de la superficie cubierta total la correspondiente a cocheras, sala de máquinas, espacios semi-cubiertos, terrazas y patios. 

  

4- ESTADO DE CONSERVACIÓN 

4.1-  El inmueble ofertado deberá encontrarse en buenas condiciones de mantenimiento y edilicias, como consecuencia del debido uso del mismo y del mero transcurso del tiempo.  

5- CRITERIOS DE EVALUACIÓN Y SELECCIÓN DE OFERTAS 

La UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA NACIONAL se reserva el derecho de seleccionar, de las ofertas presentadas, el inmueble que por sus características generales cumpla adecuadamente con los requisitos establecidos en las Especificaciones Técnicas y los Criterios de Evaluación que se detallan más abajo.   

De considerarlo necesario, la UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA NACIONAL podrá solicitar y el oferente deberá suministrar, información o documentación adicional correspondiente al inmueble (como planos, fotos, etc.), además deberá coordinarse una inspección al objeto de las ofertas, a los fines de elaborar un informe técnico que será determinante para la evaluación de las mismas. 

La UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA NACIONAL evaluará las ofertas de inmuebles en base a los siguientes criterios: 

 -Precio de venta

-Informe técnico

-Flexibilidad necesaria para adaptar el inmueble a los usos previstos

-Puntaje que resulta de aplicar la siguiente tabla. Dicho puntaje resulta de la sumatoria de los puntajes de multiplicar los factores de ponderación y parámetro de las características analizadas, a saber: 

1) Coeficiente de Ponderación de la característica: 

	1
	Planos
	0.05

	2
	Estado
	0.07

	3
	Adaptabilidad
	0.06

	4
	Iluminación/ventilación
	0.04

	5
	Artefactos Sanitarios
	0.04

	6
	Carga y descarga
	0.03

	7
	Accesibilidad
	0.08

	8
	Accesos
	0.08

	9
	Estructura
	0.05

	10
	Cerramientos exteriores
	0.04

	11
	Tabiques interiores
	0.04

	12
	Cubiertas
	0.04

	13
	Carpinterías
	0.04

	14
	Instalación de Gas
	0.05

	15
	Instalación Sanitaria
	0.05

	16
	Inst. Contra Incendio
	0.05

	17
	Inst. Eléctrica
	0.05

	18
	Inst. Electro-mecánica
	0.05

	19
	Inst. Termo-mecánica
	0.05   


2) Coeficiente del Parámetro de la característica:  

	A
	BUENO
	5

	B
	APTO
	3

	C
	REGULAR
	1


A continuación se describen los requisitos a cumplir de los parámetros de cada característica a analizar:  

DE LA DOCUMENTACIÓN TÉCNICA:

5.1. Planos: 

Se dará prioridad a aquella propuesta que cuente con planos municipales aprobados y plano y/o habilitación del Cuerpo de Bomberos de la localidad pertinente 

A - Planos actualizados  

B – Planos antecedentes 

C – Sin planos

   

DEL ESTADO: 

5.2 Estado: Inmuebles que se encuentren en buen estado de conservación: 

A – Sin necesidad de reparaciones (más del 80% de los locales) 

B - Con necesidad de reparaciones (hasta el 20% del valor de adquisición)  

C – Con necesidad de reparaciones importantes (más del 20% del valor de adquisición)  

DE LAS CARACTERÍSTICAS  FUNCIONALES:  

5.3 Adaptabilidad: 

Inmueble que permita la mayor flexibilidad de uso con áreas funcionales de Planta Libre y áreas funcionales aptas para Oficinas y Despachos:   

A – P.L. 30%, O.D. 70%   

B - P.L. 50%, O.D. 50%   

C – P.L. 30%, O.D. 70% 

5.4 Iluminación y Ventilación: 

Inmueble que contenga la mayor cantidad de sus locales con iluminación y ventilación natural:

 A – Más del 80% de los locales 

B -  Entre el 80% y el 50% de los locales  

C – Menos del 50% de los locales   

5.5 Artefactos sanitarios: 

La cantidad de artefactos sanitarios instalados de acuerdo a las necesidades contempladas en el Código de Edificación de la CABA: 

A – más 10% de exigido en Código 

B -  más 5% de exigido en Código 

C – mínimo exigido en Código  

 5.6 Estacionamiento: 

Posibilidad de estacionamiento cubierto, semicubierto o descubierto, para 10 vehículos:

 

5.7 Accesibilidad:

 Que contemple normativas funcionales para personas con capacidades diferentes  

A – rampa y sanitario y medios de elevación 

B -  rampa o sanitario o medios de elevación 

C – ninguna  

5.8 Accesos: 

Que contenga accesos independientes a los distintos sectores: 

A – con acceso por más de dos calles

 B -  con acceso por dos calles 

C – solo un acceso  

DE LAS CARACTERÍSTICAS  CONSTRUCTIVAS: 

5.9 Estructura: 

Que cuente con una sobrecarga mínima admisible acorde con el destino para el cual el inmueble es ofrecido:

 A – sobrecarga para aulas 

B -  sobrecarga para oficina 

C – sin datos  

5.10 Cerramientos exteriores: 

Que no presenten fisuras ni grietas, con todos sus componentes constructivos íntegros, sin manifestaciones de deterioro o ruina: 

A – sin fisuras 

B -  fisuras superficiales 

C – fisuras estructurales 

 

5.11 Tabiques interiores: 

Que se encuentren en buen estado de conservación: 

A – de madera y aluminio 

B -  de roca de yeso 

C – de mampostería 

 5.12 Carpinterías: 

Que sean acordes a la categoría de los locales, y que se encuentren en buen estado de conservación y funcionamiento: 

A – de aluminio y DVH 

B -  madera y vidrio simple 

C – herrería y vidrio simple  

5.13 Cubiertas: 

Que los materiales componentes de las mismas (por ejemplo: tejas, chapas, baldosas, membranas hidrófugas, etc.),  se encuentren en buen estado de conservación y sin roturas aparentes: 

A – cubierta sin necesidad de reparación 

B -  cubierta con necesidad de reparación (hasta el 10% del valor de adquisición) 

C – cubierta con necesidad de reparación importante (más del 10% del valor de adquisición)  

 

DE LAS INSTALACIONES: 

Que las instalaciones cumplan con la totalidad de las reglamentaciones vigentes.   

5.14 Gas: 

Que en caso de contar con dicha instalación, deberá estar completa y de acuerdo a su fin. Que todos los artefactos o bocas de alimentación cuenten con su correspondiente llave de paso, debiendo los locales donde funcionen los mismos, contar con su respectiva ventilación reglamentaria: 

A – ventilación en c/local y llave de paso en c/artefacto

B -  ventilación en c/local y llave de paso general  

C – sin ventilación  

5.15 Sanitaria: 

Que el inmueble cuente con provisión de agua de red y cloaca conectada a red domiciliaria. Que la totalidad de las instalaciones sanitarias se encuentren en condiciones de pleno funcionamiento, sin averías, pérdidas, obstrucciones, filtraciones, materiales o componentes faltantes, señales de deterioro y/o vetustez etc., limpias y en condiciones de uso: 

A – agua/termo-fusión, cloaca/hierro fundido 

B -  agua/hidrobronz, cloaca/PVC 

C – agua/galvanizado, cloaca/cemento  

5.16 Incendio: 

Que el inmueble cuente con instalación contra incendio. Que la totalidad de las instalaciones contra incendio se encuentren en condiciones de pleno funcionamiento, sin averías, pérdidas, obstrucciones, filtraciones, materiales o componentes faltantes, señales de deterioro y/o vetustez etc., limpias y en condiciones de uso:

 A – con sistema de rociadores, hidrantes, puertas cortafuego, puertas antipánico y escalera de escape B - hidrantes, puerta de escape y escalera de escape 

C – matafuegos, puerta de escape y escalera de escape  

5.17 Eléctrica: 

Que dicha instalación sea fija, sin derivaciones exteriores, en cañería amurada, con conductores normalizados y de secciones adecuadas, con elementos de conexión y efectos correspondientes. Asimismo que los tableros estén amurados, sean herméticos, con tapa y contratapa, con interruptores y protecciones en buen estado de conservación y tecnología actualizada, y que la capacidad de carga se encuentre acorde a la superficie solicitada y al uso que se destine el inmueble, y que contemple la instalación de equipos individuales por local, para climatización, partiendo desde el tablero principal o seccional:

 A – cañerías amuradas 

B -  cañerías parcialmente amuradas 

C –cañerías exteriores  

5.18 Electro-Mecánicas: 

Que la totalidad de las instalaciones de medios de elevación se encuentren en condiciones de pleno funcionamiento, sin averías ni componentes faltantes ni señales de deterioro: 

A – con dos o más ascensores 

B -  con un ascensor 

C – sin ascensor  

5.19 Termo-mecánicas: 

Que sean centrales, con regulación individual por local o mediante equipos individuales acorde a cada local a climatizar:  

A – centrales con regulación individual 

B -  separadas o por splits frío-calor 

C – parcialmente acondicionadas  

  

  

NOTA: Se valorará asimismo, la entrega de copias de planos municipales actualizados, de mensura y toda otra información que pudiera ser de utilidad para la evaluación de ofertas.

La UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA NACIONAL se reserva el derecho de efectuar visitas al inmueble ofertado, a efectos de corroborar la documentación técnica presentada y emitir el correspondiente informe técnico.

_______________________
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