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OBRA PERU 358 – 1° PISO

CENTRO DOCUMENTAL ESPIGAS
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS
OBRA CIVIL
MEMORIA DESCRIPTIVA
Los trabajos consisten en la puesta en uso del edificio sito en Peru 358, Ciudad Autónoma de Buenos Aires, para alojar al Centro Documental Espigas, su archivo y oficinas administrativas. El inmueble se compone de sala de máquinas en Subsuelo, hall en Planta Baja, 1°, 2°, 3° Piso, y Azotea. La presente contratación contempla la refacción del 1° Piso como primera etapa de trabajo.
Se ejecutará la pintura de cielorrasos, muros, tabiques y carpinterías interiores en 1° Piso, previa reparación de superficies de revoque y daños localizados.
En los baños se completarán los revestimientos faltantes o dañados, se cambiarán todas las griferías y se repararán los depósitos embutidos y aplicados existentes. En tanto se proveerán las instalaciones necesarias para montar un Office nuevo en este nivel, de acuerdo a lo especificado en la documentación gráfica.
Se revisarán y adecuarán las instalaciones sanitarias para su puesta en marcha en el 1° piso, limpiando los tanques de reserva y bombeo de reserva existente (tanque de bombeo y tanques de reserva), instalando bombas de impulsión, y purgando el tendido sanitario (mediante limpieza y desobstrucción).
La instalación eléctrica será renovada completamente anulando la existente y solicitando un nuevo medidor a la empresa proveedora del servicio eléctrico. Se dispondrá el tendido, artefactos y cajas de forma exterior y a la vista. Todos los artefactos existentes serán retirados y se anularán las bocas de cielorraso. 
La instalación termomecánica será nueva, y se montarán equipos para acondicionar los espacios de trabajo, reuniones y archivo.
La instalación de incendio estará compuesta por un sistema de detección y aviso ante siniestro, con control en el nuevo office, y se instalarán matafuegos de polvo en las circulaciones de la planta. 

MEMORIA TÉCNICA
TABIQUERÍA INTERIOR

Se instalarán tabiques de roca de yeso, y medios tabiques de roca de yeso resistente a la humedad en los sectores indicados por plano.
Los tabiques serán ejecutados con estructura de 70mm y placas simples de 12,5 mm y aislación de lana de vidrio de 70 mm, los cuales serán prolijamente terminados, sin evidenciarse desniveles ni ondulaciones en la superficie a pintar, con colocación de zócalos.
En el caso de los medios tabiques, serán ejecutados con estructura de 70mm y placas simples de 12,5 mm de un solo lado, y se utilizarán sobre los paramentos con problemas de humedad. 
PINTURA

Las obras consisten en la pintura de la totalidad del 1° Piso, el hall de acceso en PB y las circulaciones entre ambos niveles. Se consideran dentro de los trabajos, los cielorrasos, muros, tabiques y carpinterías interiores.     

En todos los trabajos de pintura se considerarán las tareas de preparación del sustrato: reparaciones con enduido y lijado de las superficies, colocación de fijador y realización de todas las tareas necesarias para una correcta terminación de los mismos. Se aplicará mínimo 3 manos de pintura látex color a definir por la D.O., hasta conseguir la perfecta cobertura del color de la pintura existente. 
Se deberá prestar especial atención al retiro de elementos que no cumplan ninguna función y que se encuentren fijados a los paramentos, previamente a los trabajos de pintura. 
CIELORRASOS
Se anularán las bocas de iluminación en cielorraso de todo el 1° Piso y PB, debiéndose completar los orificios con yeso armado, para completar la superficie de los mismos. Todas las reparaciones deben quedar en las mismas condiciones y con continuidad al resto de los cielorrasos. 
PISOS
Las áreas intervenidas deberán quedar prolijamente terminadas. Si en algún sector se afectara o manchara el piso existente, éste deberá ser reemplazado por uno nuevo de idénticas características. 

En los sectores donde se retiren los tabiques y se mantenga el piso existente, deberá contemplarse la colocación de solias y piezas faltantes en caso de ser necesario.
CARPINTERÍAS

Se deberán reparar o reemplazar los herrajes de accionamiento y/o cerradura de las carpinterías exteriores de todo el edificio y de todas las carpinterías interiores ubicadas en 1°P. A su vez, deberán realizarse todas las tareas necesarias para lograr el correcto funcionamiento y apertura tanto de ventanas como puertas y ventanales.
INSTALACIÓN ELÉCTRICA

La instalación será ejecutada a nuevo de forma externa a cielorrasos y muros, y se anularán bocas eléctricas y cableado existentes. Dentro del tendido eléctrico a realizar, se incluyen todos los componentes necesarios para la puesta en funcionamiento eléctrico desde medidor (medidor, llave de corte, tablero principal, tableros secundarios en SS y 1°P, bandejas, cableado, bocas para artefactos, llaves, tomas y cajas de pase).

Los puestos de trabajo nuevos se realizarán con zócaloductos y el cableado en cielorrasos se canalizará por bandejas.
Se deberán proveer e instalar tomas corriente dobles y tomas dobles para datos en cada uno de los puestos de trabajo vinculados por zócaloducto.

Los circuitos no deberán exceder las 15 bocas, y en caso de que se necesiten bocas adicionales, deberán instalarse nuevos circuitos con sus correspondientes protecciones termomagnéticas.

Todos los equipos de aire acondicionado deberán tener su correspondiente instalación eléctrica,  cañerías, y llaves termomagnéticas individuales.
Deberá instalarse señalética de salida y luces de emergencia de acuerdo a las normativas vigentes, para iluminación de las salidas de emergencia en PB y 1°P.
Todos los componentes de la instalación (bandejas, caños, artefactos, etc), deberán ser presentados a la D.O. para su aprobación previa instalación.
Deberá tenerse como previsión la solicitud de factibilidad de servicio eléctrico, luz de obra y medidor definitivo, considerando el consumo actual y la ampliación a futuro. El mismo deberá ser calculado y aprobado por la D.O. previa solicitud de trámite.
Los artefactos de iluminación deberán tener lámparas fluorescentes y 50 lux, debido al destino del edificio. 

Los mismos deberán tener iguales o mejores características a los artefactos de referencia que figuran a continuación:
· LUCCIOLA - FLASH
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· LUCCIOLA – EVOLUCCIONE
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· LUCCIOLA – SYNERGY
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· ATOMLUX – LUZ DE EMERGENCIA
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INSTALACIÓN DE DATOS Y TELEFONÍA

Se deberá realizar la conexión de red de datos y telefonía con caño PVC de 1 1/2” o zócaloducto de PVC con accesorios, según corresponda.
Se deberá realizar la canalización para el futuro cableado de los puestos de trabajo indicados en el plano, con 2 tomacorrientes para computación y 2 conectores RJ cada uno.
En todos los casos se deberá verificar el diámetro según la cantidad de puestos de trabajo a alimentar. 

La terminación de las canalizaciones que debieran realizarse deberá ser realizada en modo prolijo, no debiendo presentar ondulaciones ni fisuras.

Todos los componentes de la instalación (bandejas, caños, etc), deberán ser presentados a la D.O. para su aprobación previa instalación.

INSTALACIÓN SANITARIA

Se revisarán y adecuarán las instalaciones sanitarias para su puesta en marcha en el 1° piso, limpiando los tanques de reserva en azotea y el tanque de bombeo en subsuelo, revisando los flotantes, instalando bombas de impulsión, y purgando el tendido sanitario.
Deberá ser limpiado y desobstruido todo el sistema cloacal, pluvial y de provisión de agua, considerando la posible reparación de piezas y elementos de otros pisos, para lograr correctas condiciones de uso en el 1°P.
INSTALACIÓN DE INCENDIO

Se proveerá e instalará una central de detección contra incendios tipo ”Bentel” en el office, con capacidad hasta 30 zonas, conectada con el cableado correspondiente a todos los sensores distribuidos en los diferentes locales del 1°P. Todos los componentes de la instalación deberán ser presentados a la D.O. para su aprobación previa instalación. Complementariamente, se instalarán 3 matafuegos de polvo en las circulaciones de la planta, en los espacios indicados en planos.
INSTALACIÓN TERMOMECÁNICA

Se instalarán equipos separados, modelo de pared a ubicar según el siguiente detalle:

· OFICINA DIRECCIÓN………………………………………………………………………3.000 F/H

· OFICINAS GENERALES……………………………………………………………...……5.500 F/H

· OFICINA DE CARGA…………………………………………………………….………….5.500 F/H

· SALA DE RECEPCIÓN DE CONSULTAS………………………………………………..3.000 F/H

· ESPACIO DE GUARDA N°1 ………………………………………………………………4.500 F/H

· ESPACIO DE GUARDA N°2 ………………………………………………………………3.000 F/H

· ESPACIO DE GUARDA N°3 ………………………………………………………………3.000 F/H

· ESPACIO DE GUARDA N°4 ………………………………………………………………3.000 F/H

· ESPACIO DE GUARDA N°5 ………………………………………………………………3.000 F/H

· SALA DE RACKS……………………………………………………………………………3.000 F/H

Los equipos serán de pared, frío / calor, tipo BGH Modelo Silent Pro con Smart control.
Las Unidades Condensadoras se ubicarán en los patios de aire y luz del edificio y las cañerías de interconexión (caños de cobre, cableado, aislación y venda protectora) se desarrollarán de acuerdo a los esquemas en plano.
Los desagües de condensado de las Unidades Interiores se conducirán al nuevo Office o a los baños, de acuerdo a su proximidad, y se instarán cuidando la prolijidad de su terminación.
Se deberá considerar la reparación de todos los paramentos intervenidos por la ejecución de la instalación termomecánica.
A fin de permitir el correcto funcionamiento y mantenimiento de los equipos exteriores, se deberá permitir el pleno acceso a los mismos, ya sea mediante plataformas construidas a tal fin en los patios de aire y luz, o dispuestos de manera de facilitar la manipulación.
Todos los componentes de la instalación (equipos, zocaloductos, sistema de descarga de desague de condensado, etc) deberán ser presentados a la D.O. para su aprobación previa instalación.
Deberán ser anuladas las instalaciones termomecánicas a gas existentes en el edificio, procurando ocultar los equipos que actualmente se encuentran a la vista. 

CONSTRUCCIÓN DE OFFICE

Se realizará la construcción de un office en el sector indicado en planos, en el que se montará una mesada con bacha y grifería, anafe, termotanque eléctrico y mueble bajomesada. 
Se considerará la adecuación de las instalaciones sanitarias, a fin de proveer servicio cloacal y provisión de agua

SEGUROS

Previo al inicio de los trabajos, se deberán presentar las pólizas de los seguros de obra obligatorios según las leyes vigentes. (Seguros de Responsabilidad Civil, Seguros del personal - ART -, etc). 
GESTIONES Y HABILITACIONES 

Es obligación del Contratista realizar las gestiones y tramitaciones necesarias ante los organismos correspondientes para ejecutar los trabajos en el domicilio.
DOCUMENTACIÓN FINAL DE OBRA

Al finalizar los trabajos deberán presentarse planos conforme a obra de arquitectura, instalaciones y unifilares eléctricos.

LIMPIEZA DE OBRA

Deberá contemplarse la limpieza periódica y final de obra, incluyendo el retiro de escombros y limpieza de todas aquellas superficies afectadas por la obra y sus movimientos (vidrios, muros, pisos, sanitarios, etc)
CONSIDERACIONES GENERALES

Deberán contemplarse todas aquellas tareas necesarias para una correcta terminación de los trabajos, de acuerdo a las reglas del arte y del buen construir, incluso aquellas que hubieren sido omitidas en el presente Pliego.
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