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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS – MANTENIMIENTO DE ASCENSORES SEDES CAMPUS Y ROCA.

MANTENIMIENTOS INCLUIDOS EN EL SERVICIO:

PARA ASCENSORES – MONTACARGAS Y PLATAFORMAS:

Una vez por mes como mínimo:
· Efectuar limpieza del solado del cuarto de máquinas, selector o registrador de  la parada en los pisos, regulador o limitador de velocidad, grupo generador y otros elementos instalados, tableros, controles, techo de cabina, fondo de hueco, guiadores, poleas inferiores tensoras, poleas de desvío y/o reenvío y puertas.
· Efectuar lubricación de todos los mecanismos expuestos a rotación, deslizamiento y/o articulaciones componentes del equipo.
· Verificar el correcto funcionamiento de los contactos eléctricos en general y muy especialmente de cerraduras de puertas, interruptores de seguridad, sistemas de alarma, parada de emergencia, freno, regulador o limitador de velocidad, poleas y guiadores de cabina y contrapeso.
· Constatar el estado de tensión de los cables de tracción o accionamiento así como de sus amarres, control de maniobra y de sus elementos componentes, paragolpes hidráulicos y operadores de puertas.
· Constatar la existencia de la conexión de la puesta a tierra de protección en las partes metálicas de la instalación, no sometidas a tensión eléctrica.
· Controlar que las cerraduras de las puertas exteriores, operando en el primer gancho de seguridad, no permitan la apertura de la misma, no hallándose la cabina en el piso y que no cierren el circuito eléctrico, que el segundo gancho de seguridad no permita la apertura de la puerta no hallándose la cabina en el piso y que no se abra el circuito eléctrico.

Una vez por semestre como mínimo:
· Constatar el estado de desgaste de los cables de tracción y accionamiento del cable del regulador o limitador de velocidad, del cable o cinta del selector o registrador de las paradas en los pisos y del cable de maniobra, particularmente su aislación y amarre.
· Limpieza de guías.
· Controlar el accionamiento de las llaves de límites finales que interrumpe el circuito de maniobra y el circuito de fuerza motriz y que el mismo se produzca a la distancia correspondiente en cada caso, cuando la cabina rebasa los niveles de los pisos extremos.
· Efectuar las pruebas correspondientes en el aparato de seguridad de la cabina y del contrapeso, cuando éste lo posee.

PARA EQUIPOS DE ACCIONAMIENTO HIDRÁULICO:

Una vez por mes como mínimo:
· Comprobar el nivel de aceite en el tanque de la central hidráulica y completar en caso necesario.
· Verificar que no se produzcan fugas de aceite en uniones de tuberías o mangueras y ajustar en casonecesario.
· Controlar la hermeticidad del cilindro y examinar que no presente rayaduras el vástago. Normalizar en caso necesario.
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Una vez por trimestre como mínimo:
· Controlar el funcionamiento del conjunto de válvulas y proceder a su ajuste y regulación en caso necesario.
· Efectuar limpieza de los filtros.
· Eliminar el aire en el sistema hidráulico.
· Controlar el funcionamiento de la bomba y medir la velocidad.

MEDIDAS QUE DEBERÁ OBSERVAR EL RESPONSABLE CONSERVADOR SOBRE HIGIENE Y SEGURIDAD INDUSTRIAL.

Sin perjuicio de lo establecido en leyes nacionales y provinciales sobre Higiene y Seguridad Industrial. El Responsable Conservador para la prestación del servicio debe:
a) Señalizar y sectorizar el área de trabajo, tanto la sala de máquinas, como puertas de cabina y/o rellano.
b) En el hall de entrada o acceso del edificio se indicará mediante cartel con la leyenda "ASCENSOR EN REPARACION. HOMBRES TRABAJANDO". Este deberá indicar en forma clara e inequívoca, la instalación en conservación, especialmente cuando existan dos o más ascensores.
c) El "Conservador" dispondrá carteles en cada piso de la instalación en conservación, fijados en la puerta de rellano con la leyenda "ASCENSOR FUERA DESERVICIO".
d) En los tableros de accionamiento y control de la instalación se indicará aquel que se encuentra en conservación, con un cartel fijado en el mismo, con la leyenda: "  PELIGRO – NO TOCAR".
e) Cuando deban efectuarse pruebas con la instalación energizada y desplazamiento de cabina, verificando niveles, desniveles y accionamiento electromagnético, puertas de rellano, etc., además de los carteles de indicación de los trabajos, se deberá comunicar al sector de Mantenimiento y Servicios Generales, para alertar a los usuarios en  general de tal circunstancia.
f) En ningún caso se realizarán trabajos de conservación con la instalación en servicio librada al uso público, cualquiera sea el trabajo a ejecutar.
g) Cuando se retiren las puertas de rellano para su reparación, se indicará en la parada de acceso al edificio desde la vía pública y en la cabina, los pisos o paradas clausuradas. Se reemplazará la puerta retirada por cerramiento fijo que impida en forma absoluta el acceso a la cabina y al pasadizo del ascensor. Dicha parada se eliminará desde el tablero de maniobras.
h) Cuando se anulen aperturas de puertas de rellano sin retirarlas, se indicará en parada de acceso al edificio desde la vía pública y en la cabina, los pisos o paradas clausuradas y en el piso respectivo, fijando sobre la puerta de rellano, un cartel con la leyenda “CLAUSURADA – NO ABRIR". Adicionalmente, se impedirá su apertura mediante medios mecánicos (atadura fuerte de alambre, cadenas, trabas mecánicas,etc.)
i) Cuando la máquina de tracción o accionamiento sea desarmada o cuando se realice cualquier tipo de reparaciones que pudieran poner en movimiento la cabina del ascensor, aún sin la existencia de energía eléctrica o por simple descompensación de peso del sistema cabina-contrapeso, deberá impedirse la apertura de las puertas de rellano mediante medios mecánicos (adecuados). Se colocarán carteles sobre las puertas de rellano en todas las paradas o pisos con la leyenda "ASCENSOR EN REPARACION – PELIGRO – NO USAR".

j) Queda terminantemente prohibido el acceso al pasadizo de la instalación y a la sala de máquinas,  a  personas  ajenas  al  "Conservador";  salvo  en  el  caso  de profesionales
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auditores o peritos nombrados para tal fin o profesionales y su personal a cargo de  una reparación específica nombrados para tal fin.
k) En la puerta de acceso a la sala de máquinas deberá contar la leyenda “ PROHIBIDO EL ACCESO A PERSONAS AJENAS A LA EMPRESA DE CONSERVACIÓN“

NORMAS GENERALES:
· Todos los repuestos y accesorios que se coloquen en las instalaciones contará (en caso de existir) con la aprobación de las normas IRAM o internacionales.
· Siempre que por alguna razón la UNIVERSIDAD de aviso de que algunos de los ascensores se encuentre fuera de servicio, la EMPRESA deberá asistir dentro de las 24 horas, debiendo realizar las tareas de reparaciones necesarias, para dejarlo/s en perfecto funcionamiento.
· Cuando se deba cambiar algún repuesto, la empresa deberá informar a la Dirección de de Mantenimiento y Servicios Generales inmediatamente vía mail adjuntando un INFORME DE DIAGNÓSTICO de lo sucedido y el valor del repuesto para que dicha Dirección,  evalúe el gasto.
· El contratista tomará, para cualquier resolución, el código de mantenimiento de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires.

El servicio incluirá la entrega de una planilla semestral. En la misma se deberá documentar todas las verificaciones estipuladas en dicho documento, debiendo ser firmada por el profesional responsable de la empresa, que deberá estar matriculado en el COPIME.

       Respecto a la facturación el contratista deberá facturar por ítem discriminado (por cada ascensor) y solo por los equipos que se encuentren operativos y no por aquellos que se encuentren fuera de servicio por cuestiones que no dependan del CONTRATISTA, sino de la UNIVERSIDAD. 

       ACTUALMENTE SE ENCUENTRAN FUERA DE SERVICIO LOS ITEMS 9-10 y 11.

[bookmark: _GoBack]       Se informa que para que la oferta tenga validez es obligatoria que junto a la cotización se presente el CERTIFICADO DE VISITA DE LAS INSTALACIONES, el comprobante será entregado por el Dirección de Mantenimiento y Servicios Generales, un representante del sector acompañará la recorrida, la cual se realizará una sola vez con fecha 11/10/2017 a las 11:00 Horas.
El certificado establece además que el oferente toma conocimiento del estado y condiciones de funcionamiento de los equipos e instalaciones que pertenecen a cada unidad.

RESPECTO DE LAS NOTIFICACIONES:
El CONTRATISTA deberá dejar asentado en cada visita mensual las novedades observadas y aquellas tareas realizadas, según cronograma, en el libro de NOVEDADES, que se encontrará   en la Dirección de Mantenimiento y Servicios Generales, para ser utilizado como elemento de notificación de las partes.
EL CUMPLIMIENTO DE LO ANTES MENCIONADO, SERÁ REQUISITO NECESARIO PARA LA APROBACIÓN DE LAS FACTURAS POR LOS SERVICIOS PRESTADOS.
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