EXPEDIENTE Nº 21104/2018 – TRABAJOS DE RESTAURACIÓN DE FACHADA SEDE ROCA


UNIVERSIDAD NACIONAL DE GENERAL SARMIENTO

Sede Centro Cultural

Calle Roca 850 - San Miguel – Provincia de Buenos Aires

Restauración conservativa y acondicionamiento de fachadas.

LINEAMIENTOS GENERALES Y ESPECIFICACIONES TÉCNICAS.

1. CONDICIONES TÉCNICAS La presente licitación tiene como objeto la obra de restauración y acondicionamiento de las fachadas exteriores del edificio de la Universidad, ubicado en calle Roca 850 San Miguel. Se realizará según se detalla en el presente pliego, y en la documentación gráfica adjunta
2. CALIDAD DE LOS TRABAJOS Los ítems de la presente licitación se entregarán perfectamente terminados, de acuerdo con las reglas del arte de la construcción. Deberán contar con todos los componentes que, encontrándose o no expresamente mencionados en estas condiciones, fueran necesarios para responder a las tareas requeridas. Los materiales que se incorporen a las obras serán nuevos, de primera calidad y cumplirán con las Normas IRAM. La Universidad solicitará al Contratista muestras de los materiales a utilizar, como también de ciertas tareas que por su grado de especificidad lo requieran para su aprobación. En todas las circunstancias y rubros que considere conveniente. 

Las partes componentes de cada ítem licitado, se ajustarán a las normas vigentes en la Municipalidad de San Miguel, las reglamentaciones nacionales y provinciales y las que fijan las empresas prestadoras de cada servicio o sus entes reguladores, y toda otra reglamentación en vigencia que resulte de aplicación.
3. INTRODUCCIÓN

Este pliego tiene como finalidad dar los lineamientos generales y especificaciones técnicas para la cotización y ejecución de las tareas de la referencia.

4. DOCUMENTACIÓN

La documentación que integra este pliego reviste el carácter de relevamiento general y proyecto general. Se ha elaborado en base a visitas a obra, la inspección ocular desde áreas peatonales y prueba piloto de limpieza de fachada (Ver Anexo II – Informe prueba piloto), a los efectos de producir el material necesario para la cotización de las tareas especificadas.

Los planos NO SON APTOS PARA CONSTRUCCION, siendo la Contratista responsable de confeccionar y presentar con la anticipación necesaria a la ejecución de las tareas, y según el plan de trabajo acordado, y a su exclusivo costo, todos los planos de conservación y restauro; de detalles decorativos; moldes, detalles, memorias de cálculo estructurales y de instalaciones, los planos de replanteo, de detalles, especiales, y toda otra documentación que resulte necesaria para la ejecución de la obra en todos sus rubros y especialidades.

La Dirección de Obra podrá solicitar documentación adicional en especial a la que documente las intervenciones de consolidación y restauración de partes sin que ello sea objeto de solicitudes de mayores costos, o variaciones en los plazos de entrega acordados previamente con la Contratista.

La obra se ejecutará exclusivamente con planos y documentos que lleven el sello de “APROBADO” y firmado por la Dirección de Obra, por lo cual se deberá someter a aprobación con la suficiente antelación la documentación pertinente. La Dirección de Obra tendrá un plazo de 7 días corridos para la aceptación, o para formular observaciones a la misma.

La aprobación de documentos por la Dirección de Obra no deslinda al Contratista de la responsabilidad del cumplimiento de acuerdos y normativas.

5. DESCRIPCIÓN DEL BIEN

Realizada en base a las tareas de reconocimiento y replanteo de fachadas, para la comprensión del conjunto y la individualización de sus componentes.

5.1. Descripción general

Se trata de una fachada de estilo italianizante, propio de finales de siglo XIX y principios  del XX, de lógica compositiva y ornamental clásica.

A nivel compositivo se destaca la ochava o esquina curva del conjunto, que contiene el acceso principal, y donde se concentra la mayor cantidad de ornamentación, destacándose el remate y la puerta principal con detalles de talla en madera.
Se destaca su valor arquitectónico, como construcción representativa de un momento histórico en la construcción de la ciudad. También por sus rasgos ornamentales y constructivos en un contexto originalmente rural.

Los muros son de mampostería de ladrillo común, con un ritmo regular de vanos adintelados o de arco a nivel. Las puertas y ventanas son de madera maciza con banderolas, protegidas originalmente por persianas o celosías metálicas.

Se conservan también elementos de herrería artística original en barandas de escalera y vanos.

Si bien se evidencian operaciones de transformación como la modificación o apertura de vanos, pintura de las superficies u otras alteraciones, la mayoría de estas intervenciones son reversibles y se cuenta con la información necesaria para recuperar la fachada según su carácter original.

Siendo cada vez menor la cantidad de edificios de estas características que se conservan en la Provincia de Buenos Aires, el edificio sede del Centro Cultural, y en particular su fachada principal, ameritan un plan de restauración para su recuperación y conservación.

5.2. - Descripción de los elementos de fachada
5.2.1.  Muros y fundaciones

Los muros están materializados con mampostería en ladrillo común con espesor estimado de 30cm (45cm a la altura de basamento).

El tipo excluyente de fundación para estos muros era entonces el de zapata corrida del mismo material, y ancho creciente hacia el nivel de fundación. 
5.2.2.  Cubierta

Cubierta inclinada a un agua, de chapa de zinc tipo sinusoidal. Desagua hacia canaletas en torno al patio central.

5.2.3.  Acabado exterior

El acabado superficial actual es de pintura de coloración gris, sobre múltiples capas de pintura y enlucido.   
De acuerdo a lo observado en las pruebas de limpieza, el material de terminación original es un enlucido tipo “simil piedra” o “piedra París”. Este es un mortero formado por cal y/o cemento como aglomerante, con áridos de arena fina, y minerales molidos.

Actualmente solo es visible este tipo de terminación en algunos sectores de la fachada en los que se ha limpiado o desprendido la capa superficial de pintura.
5.2.4. Ornamento

Adornan la fachada elementos ornamentales simples:

a- continuos: como las molduras que recorren horizontalmente la fachada, siendo éstas planas, cóncavas, convexas o mixtas;

b- puntuales, geométricos u orgánicos decorando y destacando sectores como remates, vanos y pilastras, cornisas.

Algunos sectores de enlucido emulan estructura de sillares.

5.2.5. Carpinterías de madera

Se conserva prácticamente la totalidad de puertas y ventanas originales, de madera maciza, a excepción de las del sector de sanitarios, reemplazadas por carpintería de hierro.

Se trata de ventanas clásicas de doble hoja, vidrio repartido en paños rectangulares de diferentes tamaños, banderola superior y sistema de fallebas de cierre.

La totalidad de las ventanas, excepto las ventanas del hall principal fueron recortadas en una operación general de adaptación (elevación) de la altura de los antepechos.

La puerta ventana (V9) de acceso lateral está inalterada, al igual que las ventanas del hall de acceso (V7 y V8).
La puerta principal es también de madera maciza, con detalles de ornamentación y talla en los tableros.

5.2.6. Celosías metálicas

Del tipo persiana. Conformadas por cuatro paños rebatibles y sistema de cierre tipo falleba. Están construidas en hierro y chapa plegada, con pintura sintética como acabado superficial. También se entiende fueron modificadas por la elevación general del nivel de antepechos en los vanos que sufrieron esta intervención.

5.2.7. Escaleras

Se conserva en el acceso a lateral una escalinata de tres alzadas con estructura de mampostería y huella y contrahuella revestidas en piezas enteras de mármol blanco.

5.2.8. Antepechos

De múltiples materiales (cerámica, revoque y mármol blanco) Con leve pendiente hacia el exterior.

5.2.9. Rejas y barandas

Compuestas por elementos de hierro fundido, planchuela y secciones de hierro macizo. Acabado de pintura sintética color verde.

También existen rejas de barrotes en aventanamientos en la fachada de la calle Roca, que no forman parte de la arquitectura original del conjunto.

6. ESTADO DE CONSERVACIÓN

(Ver planos de levantamiento de patologías)

6.1. Estado general de las fachadas. Patologías principales.

6.1.1.  Suciedad superficial

Las superficies de las fachadas se encuentran cubiertas con suciedad superficial, polvo y hollín, depositado a través del tiempo.

6.1.2.  Desprendimiento de pintura superficial

La misma no es original y fue aplicada en intervenciones precedentes, recubriendo la totalidad del enlucido. Se encuentra degradada y desprendida por sectores a causa, principalmente, de la presencia de humedad en los muros.

Bajo la misma se visualizan sectores de material blanco tipo enduido plástico.

6.1.3. Costra negra

Esta patología, normalmente, está presente en los sectores protegidos del agua de lluvia, como debajo de cornisas o en sectores de pre-moldeados protegidos.

Una vez realizada la limpieza y eliminación de la pintura no original, se deberá analizar si existe costra negra sobre el acabado original.

6.1.4. Nidos de aves

Se observan nidos de aves, ubicados en sectores protegidos como debajo de cornisas.

6.1.5. Guano de aves

Visible sobre cornisa y parapeto superior.
6.1.6. Proliferación biológica

Se encuentran musgos y plantas superiores en las superficies.

Las plantas proliferan en sectores de acumulación de tierra y humedad, como fisuras y huecos con faltante de material. El crecimiento de raíces ejerce presión y ocasiona fracturas y pérdidas de material, acelerando el deterioro del conjunto.

Se visualizan sectores de musgo activo (vivo) y sectores de musgo inactivo (seco).

6.1.7. Fragmentación de enlucido

Se observa en los sectores analizados una degradación avanzada del enlucido original, con múltiples fisuras y desagregación de material. Se podrá evaluar el grado de deterioro general una vez removida la totalidad de pintura superficial.

6.1.8. Pérdida de material

Se observa material faltante en diferentes sectores, sobre todo en los más expuestos de la fachada.

Generalmente se debe a la filtración de agua por fisuras, que provoca la corrosión de los hierros de armadura y el aumento de su volumen, produciendo tensiones o empujes que causan la fractura y posterior desprendimiento del material de cobertura de los armados.

Otros faltantes se deben las modificaciones arquitectónicas anteriormente mencionadas como la modificación de los vanos.

6.1.9. Fisuras

>1mm <5mm. Se visualizan en la superficie fisuras de distintas dimensiones y profundidad y dirección. Por ser éstas una vía de acceso del agua de lluvia, comprometen la conservación del material de revoque y enlucido, al favorecer el aumento del contenido de humedad en los muros, causando pérdida de adherencia de revoques, oxidación y corrosión de hierros y armaduras, que derivan en fracturación de revoques, desprendimientos y otras patologías.

6.1.10. Grietas

> 5mm. Evidencian movimientos o tensiones diferenciales en la estructura.

Se visualizan fisuras y grietas en sentido horizontal en numerosos sectores del zócalo-basamento, fundamentalmente en la fachada de la calle Muñoz.

Los agrietamientos horizontales a nivel de basamento pueden indicar asentamiento de las zapatas. A fin de corroborar si se trata de un asentamiento de la fundación o simplemente de la perdida de adherencia y fractura del revoque, luego de la remoción de pinturas y enduidos se medirá el ancho y profundidad de las grietas y si las mismas atraviesan o no la sección del muro.

Se visualizan también grietas en sentido predominantemente vertical en dos sectores puntuales (ver fichas de relevamiento fotográfico). Estas pueden deberse diferentes causas como: la incorporación de cargas no previstas por losas de entrepiso, tabiques divisorios, etc.; aumento el nivel de saturación de suelos y empujes verticales (poco probable); empuje horizontal de estructura de cubierta u otro elemento estructural interno; Ingreso de agua por pretiles o muros superiores, variación de volumen de algún componente interno.

6.1.11. Hierros expuestos

Se observan hierros expuestos, principalmente en pre-moldeados a causa de la degradación de la superficie y pérdida de su recubrimiento superficial.

6.1.12. Eflorescencias salinas

Se detectan zonas con presencia de sales, como el bajo cornisón y sectores del basamento, posiblemente a causa del ingreso del agua de lluvia en cornisas y parapetos superiores y de humedades ascendentes en los zócalos o sectores inferiores.

6.1.13. Humedad por infiltración en cornisas

La presencia de eflorescencias salinas y fisuras en los parapetos superiores, indican presencia de humedad de filtración. La misma puede provenir del encuentro muro-cubierta, o por el deterioro y pérdida de impermeabilidad del material de acabado de los muros superiores.

6.1.14. Humedad por capilaridad en muros

La presencia de eflorescencias salinas, proliferación biológica y el deterioro de los revoques a la altura del basamento y en proximidad de instalaciones de agua evidencia la presencia de humedad.

Las pérdidas de agua prolongadas en el tiempo (ej.: Canillas goteando, desagotes de condensación de equipos de aire), y el mal estado de las veredas perimetrales pueden estar potenciando situaciones de acumulación de humedad en cimientos y muros a la altura del basamento.

6.2. Estado de conservación. Situaciones puntuales

VER FICHAS DE RELAVAMIENTO FOTOGRÁFICO

6.2.1. Cubiertas

La cubierta de chapa galvanizada se halla en buen estado de conservación general. No se observan patologías que afecten a los sectores de fachada principal. Se deberá, no obstante, revisar los encuentros muro-techo a fin de identificar posibles accesos de agua que puedan afectar el estado de los muros.

6.2.2. Ventanas de madera

Presentan en su mayoría las modificaciones anteriormente descriptas (de altura), el deterioro y desprendimiento de la pintura de acabado superficial, y deterioro parcial de la madera por falta de protección ante la acción del agua y el oxígeno.

También se detectan faltantes en los componentes de los sistemas de cierre o accionamiento, atascos o mal funcionamiento por falta de mantenimiento, superposición de capas de pintura, etc.

6.2.3. Persianas - Celosías

En algunos casos fueron reemplazadas por rejas o barrotes de hierro. Otras se encuentran recortadas o adaptadas por la modificación de locales y vanos.

También presentan deterioro y desprendimiento de la pintura de acabado, oxidación y corrosión fundamentalmente en las partes bajas o sometidas a mayor exposición y humedad, bisagras y herrajes faltantes.

6.2.4. Rejas y barandas

Se encuentran en buen estado general de conservación. Se evidencian sectores faltantes o modificados en barandillas del acceso principal.

6.2.5. Escalera de mármol
Presenta piezas quebradas, desalineadas o desprendidas del material de soporte, lo que evidencia la inestabilidad del mismo.

6.2.6. Veredas perimetrales

Además de afectar el valor estético del conjunto, el deterioro de las veredas perimetrales favorece la degradación del material de revestimiento y de los muros.

Existen sectores de vereda en contra pendiente retienen agua de lluvia contra los muros, favoreciendo la absorción de humedad por capilaridad en los mismos.

Se observa en las veredas: rotura de piezas, rotura de los bordes de cemento, reemplazo de piezas por otras de diferente composición y acabado, faltantes, pérdida de nivelación general (se registran diferencias mayores a 15cm), pérdida de adherencia a contrapisos, proliferación biológica como principales patologías.

6.3. Estado de conservación. Acciones del hombre y otros agentes o situaciones que favorecen el deterioro de las fachadas

6.3.1. Reparaciones defectuosas

El degrado de algunos sectores se da también por acción directa del hombre, producto de intervenciones realizadas con técnicas o materiales inapropiados.

Principalmente, la aplicación de materiales de diferente naturaleza o composición puede afectar física o químicamente la estabilidad del material original. Ej.: El uso de morteros de cemento en reparaciones parciales por modificaciones, instalaciones o faltantes de material.

En cuanto a técnicas defectuosas, se hacen evidentes en la reparación o reconstrucción de molduras, donde la discontinuidad, pérdida de alineación o precisión de las formas degradan el valor de conjunto.

6.3.2. Modificaciones o reformas. Alteración del valor compositivo

Son numerosas las intervenciones que han modificado las características compositivas de la fachada. Algunas de ellas como la reducción de la altura de los vanos por la incorporación de entrepisos, la incorporación de una rampa de hormigón armado por sobre la escalinata de acceso o la apertura de nuevos vanos, producen verdaderas alteraciones a la composición y estética de la fachada, por lo que vale la pena, en el marco de una restauración conservativa, retrotraer tales operaciones a su condición original.

Otra operación visible como la modificación de la altura de la mayoría de los antepechos, elevados hasta el nivel de la primera moldura desde el basamento, es evidente desde el interior por la forma de las carpinterías y marcos aún existentes, y desde el exterior por la disolución de las molduras. Esta operación sin embargo no altera la composición y armonía del conjunto, siendo además adecuaciones comprensibles para el uso de los locales, por lo que no se justifica su reconstrucción ni desde el punto de vista funcional, ni por el costo que ello requiere.

En el caso de la rampa de acceso, se puede resolver su función obligatoria con otro tipo de construcción, lateralizada y liviana de manera de no interferir con la composición original, permitiendo recomponer la escalinata de acceso y diferenciándose de la edilicia original en tanto diferente materialidad, y mejorando a su vez la transitabilidad del acceso por escalera, comprimido hoy por las dimensiones de esta estructura.

6.3.3. Deterioro por instalaciones

Si bien son múltiples las instalaciones adheridas, amuradas o que atraviesan la fachada, todas ellas son reemplazables. Se hace especial hincapié en el daño que producen las instalaciones de aire acondicionado y agua corriente, por la destrucción de muros y revoques para su instalación, pero fundamentalmente por las eventuales pérdidas en cañerías o canillas y goteo de agua de condensación. El aporte de agua puntual y sostenido en el tiempo sobre los elementos que componen la fachada produce muchas de las patologías anteriormente descriptas.
6.3.4. Drenaje en jardines perimetrales

Si bien se trata en su mayoría de suelo absorbente, la ausencia de un sistema de drenaje de los jardines perimetrales favorece la retención de agua en el perímetro del edificio y el proceso de absorción de humedad por capilaridad en los muros.

Un sistema de drenaje de agua de lluvia reducirá la proliferación de patologías y facilitará el mantenimiento del conjunto.

TAREAS A COTIZAR POR LOS OFERENTES

1
TAREAS PRELIMINARES E INFORMES


1.1
Generalidades


Ni el presente pliego ni la documentación anexa eximen al contratista de realizar los estudios, indagaciones o ensayos necesarios para la realización de las tareas encomendadas. Tales estudios deberán ser encargados por el adjudicatario de la obra y realizados por especialistas en la materia. Los mismos deberán estar acompañados de los informes y recomendaciones específicas en el marco del plan de restauración conservativa.
La contratista deberá contar con un Arquitecto Especialista en Restauración, para que coordine y dirija la totalidad de los trabajos objeto de este contrato.  El profesional deberá ser presentado por medio de sus antecedentes, y ser aprobado por la D.O.
1.2
Relevamiento previo general

La contratista deberá realizar un relevamiento previo a fin de:

a-Verificar medidas de plano y compararlas con las existentes.

b-Comunicar cualquier diferencia que exista entre la realidad y los planos.

c-Coordinar con la Dirección de Obra el emplazamiento de la obra, ajustes de medidas y niveles.

1.3
Relevamiento de patologías en fachadas.

El contratista deberá realizar al inicio de la obra un relevamiento de patologías de la superficie en plano con las referencias correspondientes. Acompañarán a este relevamiento, fotografías seriadas de toda la superficie y en detalle de cada una de las patologías encontradas.

1.4
Relevamiento de patologías en cubiertas.


El contratista deberá realizar al inicio de la obra un relevamiento de patologías en todo el desarrollo de la unión entre muros y cubiertas de chapa o zinguerías, a fin de garantizar la estanqueidad de los locales y de detectar posibles zonas de infiltración de agua hacia los muros.

Se detallará en plano con las referencias correspondientes. Acompañarán a este relevamiento, fotografías seriadas y en detalle de cada una de las patologías encontradas.

Se acordarán con la Dirección de Obra las operaciones a realizar.

La reparación de cualquier desperfecto se deberá realizar antes de comenzar los trabajos de reparación en fachadas.

1.5
Replanteo y definición de puntos fijos


Se realizará un replanteo planialtimétrico de forma previa al inicio de los trabajos, y se materializarán los puntos fijos de replanteo de manera de garantizar su inmovilidad y estabilidad durante el transcurso de la obra.

1.6 Cateos y análisis

Se deberán realizar todos los cateos y prospecciones necesarias para comprender cabalmente la situación y estado de cada parte de la fachada del edificio, previo a cada intervención.  Y se deberán realizar los análisis necesarios para completar lo observado en los cateos.  Todo a cargo de la contratista. 
1.7
Análisis químicos de materiales


Se analizarán, por medio de un especialista, los componentes del material original de muros y pre-moldeados para realizar las reposiciones necesarias con un material de naturaleza y comportamiento similar al original.

1.8
Estudio de suelos


Se deberá analizar la condición geotécnica actual del suelo, mediante dos perforaciones en sectores significativos para la cimentación, a fin de evaluar la capacidad portante y la posible variación de la misma, fundamentalmente ante eventuales cambios en el contenido de humedad; analizar características generales del suelo, nivel de agua subterránea o nivel de napas freáticas, etc.

1.9
Cateo de Cimentación


Se realizará una excavación de 2.00 m x 1.00 m adyacente al muro principal a fin de conocer características formales de la cimentación, su estado de conservación, profundidad de fundación. Se estudiará en laboratorio la composición y dureza de la mezcla de asiento de ladrillo.

1.10
Verificación de capacidad de carga de las fundaciones existentes


En función de los resultados de estudio de suelo y el análisis de forma, composición y estado de la cimentación se deberá verificar la capacidad de carga de las zapatas.

1.11
Informe final

Al final de los trabajos se deberá presentar un mapeo detallado de operaciones realizadas en cada una de las partes, en un informe escrito y fotográfico.

La documentación deberá ser aprobada por la Dirección de Obra, y es facultad de ésta solicitar mayor información o precisión que ayude a comprender la misma.

2
INTERVENCIONES DE REFUERZO ESTRUCTURAL
NO SE INCLUYEN EN LA PRESENTE LICITACIÒN

2.1
Refuerzo de fundaciones


2.1.1
Provisión y aplicación de aditivos para consolidación de suelos


2.2
Refuerzo de mamposterías


2.2.1
Ejecución de refuerzos horizontales


2.2.2
Ejecución de refuerzos verticales


3
INTERVENCIONES DE ADECUACIÓN ARQUITECTÓNICA


3.1
Demoliciones y retiros
Se retirarán y/o demolerán:

-Banquinas y bases de máquinas en veredas

-Veredas perimetrales existentes (baldosas, restos de contrapisos y carpetas, tierra hasta una profundidad de 50 cm bajo nivel de piso.

-Cordones de delimitación de canteros según se especifica en planos.

-Muro divisorio entre sector de jardines de la calle Muñoz y área de estacionamiento. (Plano DEM-00 Sector A2 y A3)

-Se demolerá la rampa existente, y escalera de acceso, muretes del rellano adosados a la fachada.

3.2
Recuperación de rejas originales de ventanas


Las mismas (cinco) se encuentran reutilizadas en el muro divisorio entre jardines y sector de estacionamiento. Se aplicarán los procedimientos descriptos en el apartado “tratamiento de hierros expuestos”.

Las rejas serán reutilizadas en la recomposición de vanos V01, V10 y V11 según se especifica en planos.

3.3
Veredas perimetrales y cordones divisorios


3.3.1
Veredas perimetrales

Las buenas condiciones de la vereda perimetral (adyacente a muros de fachada) son indispensables el mantenimiento de los paramentos. Su función, además de circulatoria, es la de evacuar las aguas de lluvia, evitando problemas de humedad por capilaridad que afectan los revoques y los muros.

Se realizará una nueva vereda perimetral acorde a la nueva vereda existente, y el proyecto de adecuación del entorno. Ver plano AR-00

Se ejecutarán previamente los trabajos de demolición y excavación correspondientes, se ejecutarán pisos de hormigón con pendiente según se especifique. Asimismo deberán relevarse todas las instalaciones afectadas por esta tarea. En caso de ser necesario se reconstruirán o desplazarán instalaciones de manera de garantizar su funcionamiento en concordancia con el proyecto (ej. cámaras de inspección, desagües, etc.)

Se materializarán sobre una capa de 40 cm de tosca compactada en capas de 10cm. Se colocará una lámina de geocompuesto para drenaje o membrana Plus Dren o similar calidad, entre el suelo y el hormigón y también entre el hormigón y el muro/fachada.

(La membrana Plus Dren es una estructura plástica “tipo huevera”, de conos y canales drenantes que permite el tránsito del agua para escurrimiento hacia un sistema de evacuación. Ubicada contra el muro y bajo vereda, permite al agua circular y no quedar retenida contra las estructuras)

La longitud de los paños y ubicación de juntas de construcción se ajustará a elementos de fachada (VER PLANO AR-00)

La junta entre paños será de 1 (un) cm. y se dejará libre de material, para luego rellenarse con sellador elastomérico apto para exteriores, resistente a rayos UV. 

3.3.2
Cordones divisorios
Se materializará en hormigón H21, terminación “llaneado liso”; armado y dimensión según especificaciones. Se construirán también sobre capa de tosca compactada.

3.4
Hormigones

Se realizarán en hormigón H21 espesor mínimo 12cm con pendiente, armado con malla Q92 en el tercio superior. Se agregará fibra de polipropileno para hormigones como refuerzo tridimensional disolviéndolas en el agua de amasado en las proporciones indicadas por el fabricante. (Ej: Fibra MF, marca Policemento o similar calidad). Entre otras ventajas de las fibras, éstas detienen las fisuras por contracción plástica y evitan la propagación de fisuras.

Las veredas de hormigón se realizarán sobre suelo compactado de tosca, libre de materia orgánica.

La terminación se dará según especificación en planos: llaneado o peinado con endurecedor no metálico incoloro y tratamiento Lapidolith o similar calidad. (Endurecedor y repelente de polvo).

Se deberá verificar que el nivel de piso terminado sea constante y no supere el nivel de piso exterior original, haciendo uso de los puntos fijos de referencia.

3.5
Sistema de drenaje


Se construirá un sistema de drenaje favorecerá el escurrimiento del agua de lluvia hacia la calzada. Su función será absorber el agua de escurrimiento de veredas y de sectores de ajardinados en contra pendiente (hacia el edificio). Su construcción será vital para el mantenimiento de las obras.

Consiste en:

-Un tramo colector paralelo a la fachada a materializar, entre las nuevas vereda perimetrales y los cordones divisorios, con caño corrugado de ø100 tipo Awaduct Terra o similar calidad, ranurado/perforado en la mitad superior, enterrado y protegido con manto geotextil de 150gr/m2para evitar la obstrucción de las perforaciones o ranuras, y cubierto de grava;

-Tramos de evacuación que se materializarán en caño del mismo tipo sin perforar, de modo que evacúen las aguas hacia la calzada. Se interceptará cada tramo de evacuación en su arranque con cámaras de inspección para limpieza y desobstrucción.

La distribución del tendido especificado en planos se ajustará en función de las instalaciones existentes. El tendido y sus pendientes deberán ser aprobado previamente por la Dirección de Obra.

3.6
Ajustes de fachada


3.6.1
Cegado de vanos

Se procederá a retirar las rejas y carpinterías existentes de los vanos V12, V13. Se cegarán los mismos con mampostería.

Se deberá prestar especial atención a la reconstrucción de la fábrica de ladrillo, recomponiendo la trabazón hilera por hilera. El material de asiento será de naturaleza similar al mortero de asiento original, al igual que el material de revoque y enlucido, para los que valen las especificaciones del apartado Integración de material.

3.6.2
Recomposición de vanos


Se recompondrá la forma de los vanos V10 y V11 según su dimensión y formato original de acuerdo con lo especificado en planos.

3.6.3
Reposición de celosías originales.


En aquellos vanos en donde se hayan retirado las celosías se repondrán las mismas, tomando como modelo las existentes en ventanas del mismo tipo. En los vanos en donde se hayan amurado rejas se procederá a desamurar las mismas y consolidar el material faltante según lo indicado en el ítem “Integración de material grueso”.

En la ventana V01, dividida en dos por la construcción del entrepiso, se reemplazarán ambas celosías por una única colocada por fuera del plano del entrepiso pero dividida a los efectos de resultar practicable tanto desde el local de abajo como del de arriba.

Esto a los efectos de unificar estéticamente la apariencia de este vano con los del resto del conjunto.

3.7
Escaleras y rampa de acceso


(VER PLANO DE DETALLE)

3.7.1
Nueva escalera y rellano de acceso
Se reconstruirá la escalera de acceso según se especifica en planos.

En caso de no poder aprovechar la estructura existente, la fundación será una platea de hormigón H30, apoyada sobre 40cm de tosca compactada en capas cada 10cm.

La estructura de elevación será mampostería de ladrillo común.

Material de terminación: La huella y contrahuella de la escalera se materializará con mármol blanco, tomando como modelo para su fabricación la escalera lateral existente.

Rodapié: Según dimensión, forma y materialidad del rodapié de escalera lateral.

Herrería: Se reubicará la herrería existente.

3.7.2
Nueva rampa de acceso


Se construirá una rampa metálica de acceso en forma lateral o paralela a la fachada según se detalla en planos.

La estructura de la misma se realizará en perfilería de acero laminado galvanizado y la superficie transitable con malla antideslizante de acero galvanizado.

Estará apoyada sobre la estructura de veredas y cordones perimetrales.

3.8
Parquización


Se procurará controlar los árboles más cercanos, que puedan ocasionar a futuro algún daño sobre la estructura del inmueble y/o veredas perimetrales, ya sea por empuje de raíces sobre los muros o veredas, o bien en casos en los que la caída de hojas dificulte el mantenimiento de los desagotes de cubiertas.

En el caso puntual de la magnolia grandiflora del sector en planta H3: si bien la raíz de esta especie no es especialmente dañina, se procurará conducir la raíz de modo de reducir la posibilidad de daño a la estructura. Se cortará la ramificación que se dirija a la fachada y se reducirá a su vez en un porcentaje estimado del 30% el follaje del árbol.

Este trabajo debe ser supervisado por un especialista de manera de garantizar la estabilidad y sanidad del árbol.

3.9
Traslado de canillas de servicio

Se materializarán canillas de servicio en el jardín en cantidad y ubicación según especifique la dirección de obra, a fin de eliminar las canillas existentes en fachada y proveer al sector de jardines de canillas para su mantenimiento, procurando el mayor alejamiento posible de las fachadas.

4
RESTAURACIÓN

MARCO TEÓRICO

Las tareas de restauración de los materiales que componen la edilicia histórica llevan diferentes pasos según las problemáticas y condiciones de los elementos que la componen;

RESTAURACIÓN. MANO DE OBRA Y METOLODOGÍA

Todas las intervenciones, ya sean de restauración, reparación y/o consolidación de elementos deberán ser llevadas a cabo por técnicos o artesanos especializados. La programación de tareas y quienes intervengan en su ejecución deben ser presentados para su aprobación a la Dirección de Obra.

Pre-consolidamiento

Se realizará preventivamente un pre-consolidamiento de aquellos materiales disgregados o sueltos evitando que las sucesivas intervenciones, por ejemplo de limpieza, provoquen perdida de material a conservar. Esta acción no debe perjudicar las fases sucesivas. Verificar siempre antes de empezar las tareas si hay elementos sueltos, o que se disgregan entre los dedos.

4.1
Preconsolidación


4.1.1
Preconsolidación de los premoldeados y enlucidos


Antes de comenzar los trabajos de limpieza, se deberá verificar el anclaje al soporte (muro) de pre-moldeados y/o decoraciones.

En caso de existir alguno de los pre-moldeados con riesgos serios de desprendimiento del soporte (muro), se desmontarán antes de realizar la limpieza. Toda esta operación se realizará numerando cada fragmento, tanto en el soporte como en el reverso de la parte retirada para su posterior reintegración.

En casos donde la pieza no se desprenda completamente, se deberá fijar in situ según indicaciones en punto consolidación, para evitar el desprendimiento y pérdida de la misma.

Se deberán controlar los sillares de la mampostería para comprobar la buena adherencia del material grueso a su soporte por medio de percusión. En caso de descubrir huecos se inyectará el material enlucido más líquido para llenar los mismos y consolidarlos nuevamente al soporte. Este será el material que se inyectará en caso de sillares y mampostería donde no encontremos hierros cerca de la superficie. En lugares con presencia de hierros se utilizará un material sin cal, con un pequeño porcentaje de cemento y polvo de ladrillo.

4.2
Limpieza


Tiene como objetivo la conservación y preservación del bien. Por lo tanto está orientada a la eliminación de todos aquellos productos ajenos al soporte que son capaces de generar un daño o impedir el reconocimiento del objeto. Asimismo, la limpieza facilita la preparación del soporte para posibles posteriores tratamientos de consolidación. Los sistemas de limpieza que se utilizaran deberán verificarse en situ con pruebas específicas que den cuenta de la confrontación de la tarea.

4.2.1
Eliminación de plantas y musgos
Se aplicará a pincel o con nebulizadores manuales un herbicida, cloruro de benzalconio, diluido en agua al 10% a toda la superficie que muestre la proliferación biológica y no presente pintura. Esto se puede observar en la parte superior de las fachadas.

El producto se dejará actuar por tres días mínimo (sin lluvia). Una vez pasado el tiempo indicado se procederá a cepillar la superficie a seco.

Con respecto a las plantas superiores se procederá a cortar e inyectar el herbicida en el tallo de la planta - lo más cerca posible a la raíz - y se dejará actuar los días indicados hasta provocar el secado de la misma.

Luego se removerá el resto de la planta con un bisturí hasta donde podamos llegar sin dañar el material original.

4.2.2
Retiro o reemplazo de instalaciones

Se retirarán de la fachada todos los cables, fijaciones, artefactos, u otros elementos en desuso que no pertenezcan a la composición original de la fachada e interfieran con la estética y lectura de conjunto.  La totalidad de las instalaciones o componentes de las mismas que sean removidos, deberán ser re-ubicados, dejándose el artefacto, sistema o instalación, en perfecto estado de funcionamiento.  
En el caso de las instalaciones en uso, como equipos de aire acondicionado, la contratista deberá proponer, y la D.O. aprobar, las especificaciones para su reinstalación.
No se pondrá fuera de uso ninguna conexión o instalación sin previa autorización de la Dirección de Obra y sin adoptar las medidas de seguridad o recaudos para que el corte en su funcionamiento sea del menor tiempo posible, y no afecte el uso de locales o servicios.  
4.2.3
Limpieza de la superficie

Toda limpieza requiere la utilización de mano de obra calificada y el uso de metodologías que respeten los materiales que se están trabajando sin alterar sus trasformar su composición, aumentando la porosidad, micro abrasión, cambiando el color o/u otra acción que perjudique el elemento a restaurar.

Como criterio general a todos los materiales se debe retirar todo material extraño adherido al material original, sin que sea excesiva, más bien de forma gradual y controlada, y por supuesto evitando eliminar la pátina propia del paso de los años. 

Antes de comenzar los trabajos de limpieza determinar:

· Los diferentes tipos de materiales,

· Los distintos grados de alteración,

· La presencia de elementos externos o posteriores a la obra,

· Las fisuras o grietas,

· La presencia de pinturas o enlucidos.

Esta particular selección de las áreas está condicionada a la posibilidad de tener una visión directa sobre los originales, una vez realizado el andamio de obra.

Cada una de las acciones a realizar deberá ser previamente ensayada en una pequeña porción del material a limpiar y analizar el comportamiento de este a esta acción directa. El tipo de limpieza siempre deberá ser de forma gradual, desde la más suave a la más agresiva, estudiando siempre los modos y los resultados.

4.2.4
Eliminación de pinturas


Antes de iniciar el procedimiento se realizará una limpieza con cepillos de plástico para eliminar a seco el polvo, hollín superficial, guano de palomas y pintura degradada.

Una vez preparada la superficie se procederá a realizar un lavado, sin dañar el material original, con hidrolavadora a baja presión y a distancia, y con lanza regulable de la cual el agua salga en forma de abanico. Esta operación no se realizará en los premoldeados, los cuales se lavarán en forma manual.

Una vez seca la superficie se procederá a la eliminación de la capa de pintura no original. Para esto se aplicará removedor en gel tipo marca Vitecso o similar calidad, y para el enjuague se utilizará hidrolavadora a baja presión, con lanza regulable en forma de abanico, para reducir el impacto y no dañar la superficie símil piedra original. Esto también permitirá una limpieza en forma pareja.

En el caso de pre-moldeados el lavado se realizará en forma manual, con pulverizadores manuales, utilizando removedor en gel y enjuague con agua y cepillos blandos de plástico y espátulas de madera.

Cabe aclarar que la remoción de la pintura lo logra el gel y no la presión de agua, por este motivo se debe evitar la insistencia con la Hidrolavadora.

La totalidad de la superficie debe quedar sin restos de pintura y enduido.

4.2.5
Limpieza por método húmedo. Compresas

Una vez realizada la limpieza descripta anteriormente se podrá apreciar el estado en el que se encuentra la superficie. Posiblemente encontremos en las partes más resguardadas del agua de lluvia como bajo balcones, cornisas, decoraciones, suciedad más resistente que en el resto de la superficie.

En este caso se realizarán compresas con pulpa de papel y una solución de Carbonato de Amonio diluido en agua a saturación. El tiempo de contacto se podrá establecer una vez realizadas las pruebas correspondientes y el enjuague será con agua limpia proyectada con nebulizadores manuales y cepillos blandos y esponja.

Esta operación se podrá repetir hasta lograr una limpieza pareja.

4.2.6
Retiro de material por falta de adherencia u otros
Al finalizar la limpieza de la superficie se controlará por medio de percusión la buena adherencia de los paños de revoque, tanto material fino como grueso al material de soporte.

Se retirarán todas las partes sueltas y/o próximas a desprenderse y todas las reparaciones defectuosas o que no respondan a los originales en material, color o textura.

Estos se eliminarán mecánicamente con maquinarias que no generen vibraciones ni stress físico en el material original próximo. Se podrá utilizar amoladora para retirar los parches en forma progresiva. Luego se integrarán con material de naturaleza similar al original como se describe en el apartado Integración de material.

Se retirarán también las partes de molduras o guardas decorativas degradadas o que no respondan al moldeo original, según indicación de la Dirección de Obra.

4.2.7
Eliminación de sales por eflorescencias y saneamiento
Se deberán solucionar previamente aquellas fallas en la aislación hidrófuga que permitan la penetración de agua a los muros y revoques. Los muros y revoques deberán estar secos.

De verificarse eflorescencias (cristalización de sales en la superficie) estas podrán ser removidas con cepillo de cerdas blandas. Luego pueden extraerse todas las sales de la superficie con compresas de pulpa de celulosa y solución de agua destilada, dejándose secar completamente, repitiéndose tantas veces como sea necesario.

Si por su parte se verifica una ausencia de capa aisladora con resalida de agua de capas inferiores, cosa muy probable debido a la antigüedad del edificio, se evaluarán métodos para la regeneración de una capa de aislación por encima del nivel de piso terminado exterior.

Se recomienda la eliminación de revoques cementicios, no compatibles con el material de revoque original, y la reconstrucción de los mismos realizados a la cal y del tipo poroso o deshumidificante.

Si se optara por la opción de realizar revoque deshumidificante, en los sectores atacados por humedad ascendente se retirará el revoque existente hasta la base del muro dejando la superficie firme limpia para recibir un revoque deshumidificante del tipo “bestho – ceracoll o porodry” o similar de calidad superior.*

SANEAMIENTO DE MUROS

Para todos los casos en que resulte necesario proceder al saneamiento de los muros o sectores de los mismos, la contratista deberá proponer el mecanismo más apropiado al caso, que deberá ser aprobado por la D.O., previo a la intervención.  Se considerará incluido en el presupuesto dentro de este ìtem 4.2. 

*Este revoque macro-poroso a modo de zócalo permite la difusión del vapor de agua.

El sistema de revoque deshumidificante de cal hidráulica sin cemento, permite el tratamiento de muros que sufren ataques de humedad por ascensión capilar y daños estéticos por el efecto de la acumulación e incremento de volumen por eflorescencia de las sales.

4.3
Consolidación

Tiene como objetivo eliminar las diferencias físico-mecánicas existentes entre las partes externas del material y aquellas más internas y mejor conservadas reestableciendo así una continuidad. Gracias a esta técnica se podrá mejorar la resistencia, reforzarlo y protegerlo.

La consolidación se debe entender no solo a aquellas acciones para fortalecer los materiales, sino también para reforzar las uniones existentes entre diferentes elementos, de refuerzo estático e integraciones.
Se procederá a consolidar aquellas partes en las cuales existan fisuras que puedan provocar con el tiempo el desprendimiento del material y el ingreso del agua.

Se utilizarán productos y técnicas según el caso.

4.3.1
Consolidación de Estructuras.

Se procurará ajustar las tensiones de reparación en grado apropiado y compatible a los materiales de origen; se deberá considerar la compatibilidad de los equipos, procedimientos y materiales con la naturaleza del material a ser consolidado.

4.3.1.1
Inyecciones

Se trata de la introducción de fluidos con aglomerantes (bajo efecto de presión) para mantener o recuperar la integridad y cohesión de las componentes de una estructura o soporte.

Las mezclas se formularán para cada tipo de trabajo, teniendo en cuenta exigencias de cálculo, resultados de laboratorio y grado de penetración/saturación que admitan los materiales a ser tratados.

Las mezclas podrán incorporar arenas de distinta granulometría al material aglomerante que podrá ser cal, cal hidráulica o cemento portland en baja proporción.

La dosificación y forma de aplicación de los morteros deberá ser aprobada por la Dirección de Obra en base las necesidades o limitaciones de cada intervención.

Para la aplicación de las inyecciones se realizarán canales mediante perforación con inclinación 15 a 30 grados por encima de la horizontal.

En casos en los que el desmoronamiento de material impida el paso del fluido, se intubarán las perforaciones con tubo plástico flexible de diámetro inferior al de la perforación, y se irá retirando a medida que el material vaya penetrando.

4.3.2
Consolidación y adhesión de fisuras en premoldeados

Se consolidarán aquellas fisuras que se puedan encontrar en las decoraciones (premoldeados), y que puedan provocar con el tiempo desprendimiento de material.  Se inyectará primero agua – alcohol al 50% para limpiar el interior y luego una emulsión acrílica tipo Primal AC-33 o similar de calidad superior, diluido en agua al 15% para volver a adherir las partes.

Para aquellas fisuras de mayor dimensión se podrá utilizar epoxi doble componente tipo Sikadur 31 o similar de calidad superior, en forma de clavos y luego material símil al original para llenar las fisuras y adherir las partes entre si.

En caso de haber desmontado el pre-moldeado debido a su delicado estado de degradación, se realizará la limpieza y la adhesión de las partes entre si, antes de reintegrarlo en el sitio correspondiente como se detalla en el punto “Reintegración de partes originales”.

4.3.2.1
Sellado de fisuras
Se sellarán todas las fisuras en las cuales sea posible introducir el material símil piedra de reposición, que deberá ser de granulometría más fina para facilitar esta tarea. De esta manera se evitará la filtración de agua y su posterior degradación.

Aquellas fisuras muy finas que no se puedan sellar con el material de reposición, serán protegidas con hidrorepelente según se especifica en el apartado Protección final.

No se utilizarán materiales que sean de distinta naturaleza y comportamiento del original ya que estos pueden crear diferentes tensiones o reacciones que ocasionarán un daño físico o químico sobre los materiales.

En fisuras de mayor magnitud se deberá analizar la causa de la misma y junto a la Dirección de Obra evaluar la posibilidad de sellar aplicando sellador elástico tipo Sikaflex A1 o similar de calidad superior, malla de fibra de vidrio y material grueso. Previamente se ampliará manualmente el ancho de la cavidad para permitir la aplicación y correcta penetración del sellador según las especificaciones técnicas del producto.

4.3.2.2
Tratamiento de hierros expuestos


Los hierros expuestos se limpiarán mecánicamente para eliminar totalmente el óxido de la superficie, una vez bien limpios se aplicará una capa de protección del producto tipo Armatec de Sika o similar de calidad superior, que protege, evita la nueva oxidación y actúa como puente de adherencia con el material que volveremos a colocar para integrar el armado.

4.4
Integración


Son las técnicas que tienen como función agregar materia o partes faltantes en la composición del objeto. El objetivo es dar INTEGRIDAD a un objeto incompleto.

4.4.1
Reintegración de partes originales


En caso de encontrarnos con alguna pieza que se encuentre en peligro de desprendimiento se debe proceder según el caso: retirando el pre-moldeado totalmente del soporte para su consolidación, reparando el anclaje para su posterior reintegración; o reasegurando el anclaje in situ.

Las partes que estén prácticamente desprendidas se retirarán y se numerarán, tanto en el reverso del material original como en el soporte, y se realizará la limpieza manual con agua y cepillo de plástico.

Se realizará el tratamiento de la armadura según indicaciones descriptas en el apartado Tratamiento de hierros, y se procederá a adherir las partes. Se utilizará un ligante tipo Sikadur 31 Epoxi doble componente o emulsión acrílica tipo Primal AC-33 o similar de calidad superior, como adhesivo, dependiendo del tamaño y peso de la pieza.

En casos en los cuales no exista originalmente hierro como estructura, o si se encuentra en un estado de degradación avanzado, o con pérdida de la resistencia mecánica necesaria para sostener la parte a reintegrar, se procederá a colocar pernos de acero inoxidable.

4.4.2
Integración de material


Una vez realizados los análisis de componentes del símil-piedra original, y a los fines de obtener un dosaje controlado de los componentes, se deberá encargar la formulación del mortero a una empresa especializada.  La misma preparará el material con los distintos componentes especificados y en las proporciones indicadas por dichos estudios según las muestras elegidas, a fin de obtener un material similar en forma, composición, granulometría, y color.  Una vez en obra, el material se ajustará al entorno inmediato, con pigmentos estables aptos para restauración.    No se utilizarán marcas comerciales de símil piedra ya preparado.

En los faltantes se procederá a la reconstrucción con este material.

En decoraciones pre-moldeadas en las que el volumen de material de reposición sea de importancia con respecto a su dimensión, se colocarán pernos inoxidables y mallas especiales de fibra de vidrio para garantizar la adhesión del material.
4.4.3
Integración de material grueso


La reposición del material grueso se realizará con una mezcla similar en componentes y proporciones a la del material grueso original, a fin de evitar puntos de tensión entre el material existente y el material de reposición. En caso de ser necesario se utilizarán pernos inoxidables y mallas especiales de fibra de vidrio para reconstruir la parte faltante, previendo siempre la diferencia de planos necesaria para la aplicación del enlucido símil piedra de terminación.

4.4.4
Integración enlucido símil piedra
Como resultado de las pruebas piloto de limpieza y eliminación de pintura, se observa un enlucido en mal estado de conservación. De modo que se prevé la realización de gran parte del mismo.

Antes de comenzar con esta operación se realizarán pruebas in situ del material símil piedra de reposición preparado según análisis químicos, para verificar el color y textura similar al original.

La reposición del enlucido (Símil-piedra), se aplicará humedeciendo bien la superficie (grueso) con agua y un puente de adherencia tipo Sikalatex o similar de calidad superior, acordado y autorizado por la Dirección de Obra. Se procederá al alisado del mismo con frataso de madera. El aspecto de la terminación definitiva del enlucido podrá ajustarse según el aspecto de los sillares o la superficie originales.

En el caso de paños o sillares que presenten más de un 60% de degradación y faltante de enlucido se procederá a realizarlo nuevamente con el material símil al original.

Como se ha mencionado anteriormente, no se utilizará enlucido símil piedra de marcas comerciales.

4.4.5
Integración de piezas faltantes en pre-moldeados


Los faltantes de pre-moldeados completos se reproducirán realizando un molde de caucho o silicona para reproducir la pieza con material similar al original. Se tomará como modelo una pieza igual que se encuentre en buen estado de conservación.

La fijación de pre-moldeados nuevos se realizará con pernos de acero inoxidable y epoxi doble componente tipo Sikadur 31 o similar de calidad superior.

4.4.6
Integración de molduras

Se integrarán las molduras deterioradas o que no respondan al moldeo o a su alineación original de acuerdo las especificaciones definidas en el apartado Integración, mediante el uso de las herramientas y técnicas apropiadas para la construcción de molduras.

4.4.7
Mármoles de escalera


Se desmontarán las piezas rotas y aquellas enteras que hayan perdido adherencia al soporte. Se consolidará la el soporte verificando que el mismo resulte en una superficie firme, sin partes sueltas, que permita la adherencia de las piezas a integrar.

En caso se verificarse movimientos de la estructura, se considerará la reconstrucción integral de la misma desde la base.

4.5
Protección


Es la terminación final que se le da a la superficie con el objetivo de protegerla de los medios ambientales externos.

4.5.1
Tratamiento de cubiertas de cornisa


Se realizará un tratamiento de protección en cubiertas de cornisas y en todas las partes donde el agua de lluvia pueda filtrar y ocasionar los daños anteriormente descriptos. El mismo se realizará eliminando todo material en mal estado de conservación, realizando las reparaciones necesarias mediante aplicación de material grueso y terminación con un fino bien compacto y con caída para que el agua evacúe rápidamente. Se aplicarán 3 manos de pintura impermeabilizante para terrazas de primera calidad. La pintura se aplicará sobre un material nuevo de sacrificio.

4.5.2
Carpinterías metálicas

Las hojas móviles de las carpinterías serán removidas de obra y llevadas a taller para su restauración.

Deberán ajustarse y acondicionarse las hojas, bisagras y mecanismos de accionamiento.

Se removerán las capas de pintura hasta llegar al material de base. Se sugiere tomar como referencia la primera coloración puesta en obra para la restauración y terminación de la misma. Este procedimiento deberá está fundamentado con informe técnico y aprobado por la dirección de obra.

La pintura de las carpinterías podrá removerse mediante arenado, o mediante decapantes químicos.

Todas las superficies a pintar se prepararán corrigiendo los defectos, deformaciones, manchas o asperezas de manera de garantizar el buen aspecto y correcto funcionamiento de la carpintería.

En el caso de detectar zonas degradadas, se realizará tratamiento anti oxidación y corrosión.

Una vez eliminado todo resto superficial se le colocara un convertidor de óxido y se aplicarán tres manos de esmalte sintético según el color definido por la dirección de obra.

Se utilizará pintura sintética de primera marca y calidad. No se aplicará ninguna mano de pintura sobre otra anterior sin dejar pasar un período de 24 horas.

4.5.3
Carpinterías de madera
De ser necesario, las hojas móviles de las carpinterías de madera serán removidas de obra y llevadas a taller para su restauración.

Deberán ajustarse y acondicionarse las hojas, bisagras y mecanismos de accionamiento.

Se removerán las capas de pintura hasta llegar al material de base.

La pintura de las carpinterías podrá removerse mediante decapantes químicos, debiendo enjuagarse con agua hasta no quedar restos de decapante.

En el caso de detectar zonas de madera degradada, se reemplazará el sector con madera de naturaleza similar a la original.

Una vez eliminado todo resto superficial se aplicará una mano de imprimación y tres manos de esmalte sintético según el color definido por la dirección de obra.

Se utilizará pintura sintética de primera marca y calidad. No se aplicará ninguna mano de pintura sobre otra anterior sin dejar pasar un período de 24 horas.

En caso que se decida trasladar la carpintería para su tratamiento, la empresa contratista deberá proveer e instalar elementos para cerramiento provisorio del local a fin de garantizar la imposibilidad de acceso de personas ajenas, agua de lluvia, suciedad u otros al interior del edificio.

4.5.4
Protección anti aves

Se colocarán en los sectores donde las aves se posan, un sistema anti aves para evitar la exposición al guano. El sistema a utilizar dependerá de la superficie a proteger y deberá ser aprobado por la Dirección de Obra y ejecutado por una empresa especializada en el rubro.

4.5.5
Protección final

Se aplicará a saturación, según las especificaciones técnicas, a pincel o por medio de nebulizadores manuales, en toda la superficie de acabado, el producto hidrorepelente de protección, marca Wacker o similar de calidad superior, al solvente.

5
SEGURIDAD EN OBRA Y VARIOS


La empresa contratista deberá cumplir rigurosamente con la legislación y reglamentación sobre Riesgos de Trabajo y sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

5.1
Equipos y andamiajes


La Contratista deberá aportar los andamios y todo material de apoyo logístico, en cantidad suficiente, calidad y tipo, necesarios para la realización de todas las tareas, que permitan el cumplimiento del Plan de Trabajo aprobado en tiempo y forma.

5.2
Vigilancia de herramientas, materiales y equipos

Será responsabilidad de la Contratista durante todo el desarrollo de la obra. El Comitente y la Dirección de Obra no se responsabilizarán por pérdida, robo o rotura de materiales o equipos.

5.3
Cercado del área de trabajo

Será responsabilidad de la contratista la ejecución y cuidado del cercado de las áreas de trabajo durante todo el transcurso de las obras, proteger el tránsito, los materiales y el sitio en general de cualquier posible daño.

5.4
Circulaciones y rampas


Será responsabilidad de la contratista la ejecución de circulaciones o rampas provisionales, cuando se realicen tareas sobre áreas de circulación.

5.5
Protección de vanos


Será responsabilidad de la contratista la ejecución de dispositivos de cierre provisionales para locales a la calle, mientras se realicen tareas de restauración de celosías o carpinterías que impliquen el retiro temporal de las mismas.

Para la restauración de la puerta de acceso, se deberá proveer una puerta alternativa para su reemplazo temporal.

5.6
Protección del trabajo realizado


Será responsabilidad del Contratista proteger del trabajo realizado, proveer y quitar protección provisoria sobre los productos ya instalados. Controlar la actividad en el área inmediata para minimizar daños. Proveer recubrimiento protector a los muros, pisos y proyecciones.

5.7
Limpieza diaria de obra


Será responsabilidad de la Contratista la limpieza diaria del área de trabajo. Estará a su cargo la limpieza permanente y la contratación de volquetes para extracción de residuos.

5.8
Limpieza final de obra
La contratista será responsable de la limpieza final de obra una vez concluidos los trabajos. Se deberán retirar materiales sobrantes, limpiar herrajes y vidrios de las carpinterías, antepecho de vanos, área exterior en general.
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