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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

Obra: REMODELACION de COCINA Y BANO DEPARTAMENTO de MATEMATICA —
ETAPAI

Ubicacion: Complejo U.N.S.- Alem N21253, Piso N22 - Bahia Blanca

Tipo de Obra: Arquitectura

Plazo de Obra: 30 dias corridos

Presupuesto Oficial: $ 255510,78

MEMORIA DESCRIPTIVA
El presente concurso tiene por objeto contratar los trabajos y provision de materiales
necesarios para la remodelacion de la cocina y bafio del Departamento de Matematica de
la Universidad Nacional del Sur ubicado en el complejo de Avenida Alem N°1253 Piso N°2
de la ciudad de Bahia Blanca.

TAREAS A REALIZAR EN OBRA

1. TRABAJOS DE DEMOLICION y/6 EXTRACCION:

Los Trabajos especificados en este Capitulo se encuentran indicados en Plano de
.DEMOLICION. adjunto.

a) Estos trabajos incluyen las siguientes tareas:

- Demolicion muros de mamposteria existentes en cocina y bafo
- Extraccion de caferias y accesorios de desagies cloacales.

- Extraccion de canerias y accesorios de Instalacion de agua.

- Extraccion caferia de gas para su reubicacion.

- Extraccion de caferias y cableado eléctrico.

- Extraccion de la mesada existente en cocina.

- Extraccion de la totalidad del revestimiento existente.

- Extraccion de inodoro y lavamanos.

- Extraccion de termotanque para su posterior reubicacion

- Extraccion mueble bajo mesada.

- Extraccion puertas de madera existentes en sector de sanitarios.
- Extraccion de tabique divisorio del sector de sanitarios.

Si alguna tarea no estuviera indicada, esta circunstancia no le da derecho al Contratista
para el reclamo de pagos adicionales quedando expresamente indicado que en este rubro
se encuentran comprendidas todas las demoliciones necesarias de acuerdo a la finalidad
de los trabajos. Ademas estd incluido el retiro en la obra de todos los materiales
resultantes de la demolicion. La Direccion de Obra impartira 6rdenes en caso de que
algun elemento a retirar deba reutilizarse o en caso de que el estado del mismo haga
optima su reubicacién, sin que por ello genere el reclamo de pagos adicionales.

Antes de comenzar con los trabajos de demoliciéon se deberan apuntalar aquellos muros
que se encuentren soportados por la mamposteria a demoler, de manera que no se
produzcan deformaciones o desplazamientos de los mismos.
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b) Retiro de Materiales y Limpieza:
Durante el transcurso de la demolicién y a su terminacion el Contratista retirara los
materiales que hayan caido y ejecutara las limpiezas que correspondan.

2. ALBANILERIA:

a) Normas Generales:

La mamposteria se ejecutara con sujecion a las siguientes exigencias:

-Se respetara en un todo la calidad de los materiales correspondientes, establecido por
separado.

-Los ladrillos se colocaran mojados.

-Sin golpearlos, se los hara resbalar sobre la mezcla, apretandolos de manera que esta
rebase las juntas.

-El espesor de los lechos de morteros no excedera de un centimetro y medio.

-Las hiladas de ladrillos se colocaran utilizando la plomada, el nivel, las reglas, etc., de
modo que resulten horizontales, a plomo y alineados, coincidiendo sus ejes con los
indicados o resultante de los planos correspondiente.

-Las juntas verticales seran alternadas en dos hiladas sucesivas, consiguiendo una
perfecta y uniforme trabazén en el muro.

-Cuando el muro deba empalmarse a otros existentes, se practicara sobre éstos los
huecos necesarios para conseguir una adecuada trabazon entre ellos.

En cada caso la Direccion de Obra dara las instrucciones generales para su construccion
y/o terminacioén de revoques o revestimientos.

b) Muro de Ladrillo hueco:
Esta contemplado en el cerramiento del vano resultante en el Bafo, debido a la extraccion
de la abertura existente. Se emplearan ladrillos ceramicos huecos de 18x18x33 cm.

3. TABIQUES DIVISORIOS:

a) Tabiques de Durlock:

Se realizaran en todos los tabiques divisorios interiores.

Los mismos seran en placas de yeso tipo Durlock o similar calidad. La estructura estara
formada por perfiles metalicos en chapa galvanizada (0,56mm), soleras y montantes, de
medida 35mm x 70mm, colocados en forma horizontal y vertical respectivamente,
vinculados entre si mediante tornillos autoperforantes y tomados a los muros, pisos y
techos mediante tacos de fijacién y tornillos. El espesor de placas a utilizar sera de
12.5mm.

La terminacién se efectuara a junta tomada con cinta y masilla especial en las uniones de
placas y en las improntas dejadas por los tornillos autorroscantes, quedando aptas para el
proceso de acabado y posterior pintado. Incluye la colocacion de cubrecantos de chapa
galvanizada sobre los que se masilla, dando una definicion perfecta a los filos.



UNIVERSIDAD NACIONAL DEL SUR {“\ )
r

3. REVOQUES:

a) Normas Generales:

Los paramentos que deben revocarse seran perfectamente planos y preparados con las
mejores reglas del arte, degollandose las mezclas de las juntas, desprendiendo las partes
sueltas y humedeciendo convenientemente los paramentos. En ningun caso se revocaran
muros que no se hayan asentado perfectamente y a los que no les hayan realizado un
azotado cementicio con mortero, cuidando de cubrir con el mismo toda la superficie.

Se debera efectuar puntos y fajas de guia aplomadas con una separacién maxima de 1,5
cm no admitiéndose espesores mayores de 2 cm. para el revoque grueso y de 5 mm para
el revoque fino (enlucido); el mortero sera arrojado con fuerza de modo que penetre bien
en las juntas o intersticios de las mismas.

Con el fin de evitar remiendos, no se ejecutara el enlucido de ningun paramento hasta que
hayan concluido los trabajos de otros gremios (sanitarios, electricidad, etc.) y estén
colocados todos los elementos que van adheridos a los muros. Cuando en los planos se
exija el empleo de materiales preparados para revoque de marca determinada
expresamente, quedara entendido que el mismo llegara a la obra envasado en bolsas que
aseguren la impermeabilidad para su aplicacion.

b) Revoque comun a la cal en interiores:

En general tendran como maximo 2 a 2,5 cm de espesor en total. Tanto el Jaharro como
el Enlucido se cortaran a la altura del zécalo que se utilice, excepto en casos en que el
z6calo deba fijarse mediante adhesivos o a tacos de madera. Se debera realizar en el
cerramiento del vano generado al extraer la puerta en el sector del bano y en los locales
de Sanitarios y Cocina que se vieron afectados por la extraccién y colocacién de caferias,
Deberan repararse ademas los sectores que se vieron afectados por la extraccion del
revestimiento.

c) Revoque grueso debajo del revestimiento:

Se debera proceder a su reparacion en todos los sectores donde se extrajeron los
revestimientos existentes, en un todo de acuerdo con las Normas generales se ejecutara
el revoque grueso mortero a la cal reforzados, con un espesor maximo de 1,5 cm.
perfectamente emparejado y a plomo.

4. REVESTIMIENTO:

a) Revestimiento ceramico:

Los revestimientos responderan estrictamente a las prescripciones sobre material,
dimensiones, color y forma de colocacién, que para cada caso se indiquen.

Las superficies de terminacion deberan quedar uniformes, lisas, sin ondulaciones,
aplomadas, conjuntas alineadas, horizontales y coincidentes en los quiebres de muros. Se
exigira la presentacion de muestras de todos los materiales del revestimiento, debiendo
previo a su uso en la obra ser aprobado por la Direcciéon de Obra. Para la colocacion de
los revestimientos el personal debera ser especializado.

Se utilizara el mismo solado, CERRO NEGRO PORCELANICO 45X45 ZEN GRIS en todo
el perimetro del Box de Inodoro y a una altura de 1.35m (3 placas enteras), con VARILLA
DE TERMINACION A-TRIM AC.INOX CUADRADA (10X7), en el Antebafio se colocaran
en el sector de la mesada desde el nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.00m,
dejando un espacio libre de 0.90mx0.75m centrado donde se pegara el espejo, el cual se
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enmarcara mediante la colocacion de varilla A-TRIM AC.INOX CUADRADA (15X15). En
cocina se colocara ceramico esmaltado marca SAN LORENZO linea BLANCO PERLA
BRILLANTE en el sector de mesada, desde el nivel piso terminado y hasta una altura de
0.60m sobre la misma, quedando 2 placas enteras separadas con una varilla A-TRIM
AC.INOX LISTELLO 20 mm, con VARILLA DE TEMINACION A-TRIM AC.INOX
CUADRADA (10X7), en todos los casos que sea necesario se colocaran los
TAPACANTOS correspondientes.

Se debera consultar con la Direccion de Obra por posibles cambios en la eleccion del

revestimiento.

5. VIDRIOS:

a) Espejos:

Seran de cristal de primera calidad de 4 mm de espesor y sus dimensiones seran de
0.90mx0.75m.

Se debera consultar con la Direcciéon de Obra posibles cambios en la eleccion del mismo.
Los espejos se entregaran colocados, de acuerdo a lo indicado en planos y bajo el control
de la Direccion de Obra.

b) Vidrios:

Se reemplazaran los vidrios de la ventana existente por vidrios esmerilados de 4mm de
espesor, que permitan el paso de mayor porcentaje de luz.

La colocacion se realizara en los marcos de chapa con caucho siliconado de primera
calidad, no permitiéndose el uso de masilla. El recorte de los vidrios sera hecho de modo
gue sus lados tengan de 2 a 3 mm menos que el armazoén que deba recibirlos, el espacio
restante se llenara totalmente con caucho siliconado. La colocacién se realizara
asentando con relativa presion al vidrio con el caucho, no permitiéndose en ningun caso
que el vidrio toque con la estructura que lo contiene. No se permitira la colocacién de
vidrio alguno, antes de que las estructuras metalicas hayan recibido el total de manos de
pintura correspondientes.

6. MARMOLES:

a) Mesadas:

Seran del tipo gris ceniza de espesor 2.5 cm. Se colocara en Cocina y Antebafio y
responderan estrictamente a las prescripciones sobre dimensién que se indique en los
planos.

Las planchas tendran la mas perfecta uniformidad de grano y tono, no contendran grietas,
coqueras, pelos, rifiones u otros defectos. Se entregara pulido y lustrado a brillo.

El orificio necesario para la ubicacién de las piletas sera ajustado a medida y con sus
angulos redondeados en correspondencia.

Las aristas seran levemente redondeadas en donde sea necesario.

Se utilizara plancha entera, en el caso que las dimensiones no lo permitan, se consultara
con la Direccion de Obra. La placa se colocara embutida en muro 2 cm y sobre ménsula
para compensar los apoyos. En los frentes de vista (Antebafio) se colocara un suplemento
de 8 cm pegado biselado y sellado.
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7. SOLADOS:

a) Contrapiso de Hormigén pobre (10cm):

Se procedera a su reparacion en los sectores que se hayan visto afectados por la
extraccion de caferias y colocacion de las nuevas instalaciones, una vez verificada la
estanqueidad de las mismas, sera con un minimo de 10 cm de espesor y hormigon
pobre, debiendo quedar perfectamente a nivel con el existente.

b) Carpeta:

Al igual que el contrapiso, se ejecutaran en todos los sectores afectados por la extracciéon
de canferias y deban colocarse pisos ceramicos. Se utilizara mortero adecuado y tendran
un espesor minimo de 2 cm. en toda su extension. Estara perfectamente nivelada, lisa y
uniforme. En el agua de amasado de la mezcla se utilizard un 10% de hidrofugo tipo Sika
o similar.

c) Pisos ceramicos:

Los pisos deberan presentar siempre superficies regulares, dispuestas segun las
pendientes, lineas y cotas de nivel determinadas en los planos correspondientes y que la
Direccién de Obra verificara y aprobara en cada caso.

Los pisos se colocaran por hiladas paralelas con las juntas alineadas a cordel. Cuando las
dimensiones de los ambientes exijan el empleo de recortes, éstos se ejecutaran a
maquina con la dimension y forma adecuada, a fin de evitar posteriores rellenos con
pastina.

Se utilizara PISO CERRO NEGRO PORCELANICO 45X45 ZEN GRIS o similar, adhesivo
Klaukol o calidad similar y Pastina marca Klaukol (impermeable y con antihongos) del
mismo color del ceramico.

En obra se debera consultar con la Direccion de Obra posibles cambios en la eleccion del
mismo.

d) Zécalos:

Estaran conformados por piezas ceramicas CERRO NEGRO 8x33cm o similar, adhesivo
Klaukol ¢ calidad similar y Pastina marca Klaukol (impermeable y con antihongos) del
mismo color del ceramico.

En obra se debera consultar con la Direcciéon de Obra posibles cambios en la eleccion del
mismao.

8. CIELORRASOS:

a) Cielorraso suspendido junta tomada de durlock:

Se ejecutara en los sectores de Cocina y Antebafio y con las alturas indicadas en el plano
de .CIELORRASOS y ARTEFACTOS adjunto, se realizara un cielorraso suspendido fijo,
el sistema se compone por un entramado de soleras y montantes a las cuales se
aplicaran placas Durlock verde (resistente a la humedad) en sanitarios y placas comun en
el resto de los locales.

Las juntas seran tomadas con cinta y masilla.

El sistema estructural de sujecion se compondra de perfiles largueros, travesanos,
angulos perimetrales y todos los accesorios de fijacién, en un todo de acuerdo a las
indicaciones del fabricante.

Todo el sistema se suspendera de la estructura de soporte mencionada mediante un

-5-



UNIVERSIDAD NACIONAL DEL SUR F 4 )

sistema compuesto por "velas" metalicas rigidas de perfiles doblados de chapa, de 70 mm
de la misma linea de fabricacion Durlock. A una distancia tal que no permita la flexién.
Estos elementos deberan estar preferentemente perpendiculares con las piezas a
sostener. El Supervisor podra ordenar la colocacion de mayor numero de sostenedores si
entendiera que lo dispuesto por la Contratista no fuera suficiente.

El plano del cielorraso estara a un mismo nivel, no admitiéndose deformaciones, alabeos,
pestafias o solapados de ninguna naturaleza.

El Contratista debera tener en cuenta las instalaciones de artefactos eléctricos,
iluminacién y rejas de conductos de ventilacion, en las placas que correspondan de
acuerdo a planos y/o indicaciones de la Direccién de Obra.

Se debera construir un cajon sobre el sector de la mesada del Antebafo, donde seran
embutidos los artefactos de iluminacién. De igual manera se realizara un cajon sobre la
mesada de la cocina contra el tabique divisorio del bafio de modo que el desnivel permita
el paso de la luz natural desde la banderola existente en la cocina.

b) Cielorraso desmontable de durlock modulacién 0,61x 0,61m:

Se ejecutara en el sector del box de inodoro con las alturas indicadas en el plano de
.CIELORRASOS adjunto, se realizara un cielorraso suspendido desmontable, el sistema
se compone por un entramado de perimetrales, travesafos y largueros a los cuales se
aplicaran placas Deco.

El sistema estructural de sujecion se compondra de perfiles largueros, travesafos,
angulos perimetrales y todos los accesorios de fijacién, en un todo de acuerdo a las
indicaciones del fabricante.

Todo el sistema se suspendera de la estructura de soporte mencionada mediante un
sistema compuesto por "velas" metalicas rigidas de perfiles doblados de chapa, de 70 mm
de la misma linea de fabricacion Durlock. A una distancia tal que no permita la flexion.
Estos elementos deberan estar preferentemente perpendiculares con las piezas a
sostener. El Supervisor podra ordenar la colocacion de mayor nimero de sostenedores si
entendiera que lo dispuesto por la Contratista no fuera suficiente.

El plano del cielorraso estara a un mismo nivel, no admitiéndose deformaciones, alabeos,
pestafas o solapados de ninguna naturaleza.

El Contratista debera tener en cuenta las instalaciones de artefactos eléctricos,
iluminacién y rejas de conductos de ventilaciéon, en las placas que correspondan de
acuerdo a planos y/o indicaciones de la Direccién de Obra.

9. CARPINTERIAS:

a) Restauracion de Aberturas de madera existentes:

Todas las dimensiones de los cerramientos, se verificaran y seran el resultado del
replanteo en obra de las mismas.

Se restauraran las hojas y marcos de todas las aberturas existentes, se completara con
CEDRO NACIONAL las partes deterioradas, tales como largueros, contra vidrios,
travesafos, etc.

Cuando sea necesario se reemplazaran los herrajes existentes por la linea de herrajes de
BRONCE PLATIL SIDANEZ 6 similar, debiéndose asegurar un perfecto movimiento y una
adecuada seleccion de los mismos, en funcion de los usos de cada uno de estos herrajes.
Se preveran cantidad, calidad y tipos necesarios. El costo de todos estos elementos
estara incluido en el costo final de cada abertura y no se tomaran como adicionales.

De los cierres y movimientos: Todos los cierres y movimientos seran suaves, sin
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fricciones y eficientes. Los contactos de las hojas seran continuos y sin filtraciones.
Se debera entregar la totalidad del trabajo lijado y pintado.

b) Aberturas nuevas de madera:

Se colocaran dos (2) puertas de 70x200 hoja de Cedro y marco de madera OBLAK aptas
para Durlock, o calidad superior para acceso al Bafio.

Todos los cierres y movimientos seran suaves, sin fricciones y eficientes. Los contactos
de las hojas seran continuos y sin filtraciones.

Se deberan entregar todas barnizadas, el barniz a utilizar sera de primera calidad y el
color sera determinado de comun acuerdo con la Direccién de Obra.

c) Reparacion de las Aberturas metalicas existentes:

Se reparara la ventana existente en el Cocina. Se repondran todas las piezas faltantes o
deterioradas y debera quedar en perfectas condiciones de uso.

Las superficies metalicas seran acondicionadas mediante una limpieza con cepillo,
arenado, solvente y desoxidantes. Se eliminaran totalmente las escamas de laminacion,
oxidos, productos sueltos de corrosion, suciedad, grasa y humedad. En aquellos lugares
como esquinas, angulos que no pueden ser alcanzados suficientemente por los
instrumentos mecanicos, ha de completarse el desoxidado mecanico con el manual.

Se debera aplicar la pintura tan pronto como sea posible luego de la limpieza y antes de
que se produzca cualquier deterioro. No deberan pasar mas de dos (2) horas entre la
limpieza y el aplicado de la pintura. Se aplicara la pintura de acuerdo al punto 10 inciso “e”
Esmalte sintético”.

La banderola superior derecha se deberd dividir en dos pafos verticales iguales, a fin de
favorecer la iluminacion natural del sector del Bafo.

d) Bajo mesada:

Se colocara un mueble bajo mesada de melamina color blanco, EI mismo contara con una
cajonera de 0.60m de ancho, teniendo en cuenta que los cajones haran tope con la
columna existente. Luego un médulo de dos puertas (bajo pileta), un médulo esquinero
con una puerta, y sobre la pared de la heladera un moédulo con doble puerta.

También se debera proveer un estante para colgar el microondas, serd un cajon de
melamina blanco simil al mueble bajo mesada.

10. PINTURAS:

a) Normas Generales:

Todas las superficies de muros, cielorrasos, carpinteria, etc.; que deberan ser terminadas
con la aplicaciéon de pinturas, responderan a las indicaciones sobre tipo, color, etc.; que
para cada caso particular determinan los planos correspondientes y las definiciones al
respecto que indique la direccion de Obra. Todos los materiales a emplearse seran de
primera calidad.

Todas las superficies que deban pintarse se prepararan corrigiendo los defectos,
manchas o asperezas que pudieran tener los revoques, yeso, etc..

No se aplicara ninguna mano de pintura sobre otra anterior sin dejar pasar el tiempo
apropiado para su secado. Para tapar poros, grietas u otros defectos se utilizara enduido
6 masilla Durlock de marcas reconocidas. Deberan tomarse todas las precauciones
necesarias a fin de preservar los trabajos de pintura, del polvo, etc.; debiendo evitar que
se cierren las aberturas antes de que la pintura haya secado totalmente.
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Sera condicion indispensable para la aceptacion de los trabajos, que éstos tengan un
acabado perfecto, no admitiéndose senales de pinceladas, pelos pegados, etc.

Se debera efectuar barrido diario de los locales antes de dar principio a la pintura o
blanqueo. Se cuidara de proveer en cantidad suficiente lonas, papel, nylon, etc..., para
preservar los pisos y revestimientos existentes durante el trabajo de pintura y blanqueo.

b) Pintura al Latex:

Se aplicara pintura al latex acrilico para interiores lavable en todos los paramentos
interiores. Dichos paramentos seran perfectamente lijados y masillados de forma tal que
su superficie final quede totalmente lisa al tacto. Donde se constate o sospeche la
presencia de hongos, sera lavado con una solucién de detergente y agua, lavando
después prolijamente con agua pura. Primeramente se dara una mano de fijador tipo
“Alba” o superior calidad hasta cubrir perfectamente y posteriormente se aplicaran dos
manos de pintura de la base de latex micronizado para interior tipo “Alba Service” o
superior calidad.

Para muros y tabiques se aplicara latex acrilico color blanco mate con antihongos.

De igual modo se procedera con los paramentos exteriores, aplicando pintura al latex
acrilico para exteriores.

c) Latex para cielorraso:

En su totalidad se pintaran con pintura especial para cielorrasos tipo "Alba" o calidad
superior, color blanco. Las demas especificaciones seran las mismas que para el resto de
las pinturas.

e) Esmalte sintético:

Se aplicara esmalte sintético Alba o calidad superior, a todas las carpinterias metalicas,
de madera, herrerias, etc. Dicho esmalte se aplicara sobre superficies limpias libres de
polvo, perfectamente terminadas, corregidos los defectos y golpes mediante el uso de
masilla plastica.

Se deberan aplicar como minimo dos manos de pintura, aplicando la segunda mano con
el tiempo necesario para su perfecto secado, quedando a criterio de la Supervision la
aplicacion de una mano posterior si no cumple con las condiciones anteriormente
expresadas en el item.

Hasta el momento de la recepcion de obra quedara a cargo de la empresa Contratista la
responsabilidad de todos los paramentos pintados, reparaciones etc., no reconociéndose
ningun adicional por esta tarea.

Se aplicara sobre carpinteria en general esmalte sintético semimate marca Alba Service
color a definir.

Sobre puertas de madera se aplicara esmalte sintético satinado marca Alba color a definir.

11. INSTALACION SANITARIA y AGUA:

a) Provision de agua fria y caliente:

Se extraera la instalacion de agua existente y se colocaran cafierias y accesorios nuevos
en su totalidad segun plano de .INSTALACION SANITARIA y AGUA.

Todas las cafierias de alimentacion y bajadas a los distintos servicios, quedaran
embutidas y se haran con cafieria de Hidro 3 termofusionadas, de Industrias Saladillo S.A
6 similar (Certificado por LATU). El material utilizado por este sistema de cafierias es
polipropileno copolimero random y se debe contar con mano de obra especializada para
su correcto funcionamiento.



UNIVERSIDAD NACIONAL DEL SUR {‘\ )
r-"/"

Las llaves de paso seran metalicas, marca FV con campana y valvulas esféricas.
Estas tareas deberan ser realizadas con mano de obra especializada.

b) Accesorios para Bafos y cocina:

Los artefactos y griferia a proveer seran los siguientes:

- Inodoro marca FERRUM, linea BARI con depdsito mochila, color blanco, o similar
calidad. CANTIDAD=1

- Lavamanos marca FERRUM Bacha apoyo L241KB, color blanco. CANTIDAD=1

- Asiento para inodoros marca FERRUM, linea BARI, color blanco, CANTIDAD=1

- Percha FV SELENA Cromo. CANTIDAD =2

Griferia Juego FV CIBELES Monocomando Lavatorio 181/97, CANTIDAD=1

Griferia Juego FV FLOW, Monocomando Cocina 411.01/B3. CANTIDAD=1
Amoblamiento bajo mesada, CANTIDAD=1

- Pileta Cocina: se reinstalara la pileta existente, en el sitio indicado en plano de
.ARQUITECTURA .

Los accesorios a proveer seran:
- Portarrollos de plastico, color blanco, marca Kimberly Clark Professional, 6 similar

calidad. CANTIDAD=1
- Jaboneras con dispenser para liquido, con carcasa de poliestireno de alto impacto, color
blanco, marca Kimberly Clark Professional, o similar calidad. CANTIDAD=1

- Dispensador para toallas de papel de manos dobladas precortadas, de plastico de alto
impacto, color blanco, marca Kimberly Clark Professional, o similar calidad. CANTIDAD=1

c) Canerias de Desagiies:

Se extraeran las caferias y accesorios, de los desagties primario y secundario existentes,
y se colocardan materiales nuevos en su totalidad. Se adjunta plano de .INSTALACION
SANITARIA y AGUA. Todas las medidas y recorridos de caferias seran verificados en
obra, se evaluara en conjunto con la direccion de Obra posibles cambios.

Se verificara la ventilaciéon reglamentaria de las cafierias de desague, sobre el ultimo
artefacto de desague primario.

Para los artefactos de desagtie primario nuevos a instalar, se utilizaran conductos de PVC
de diametro 110mm, Industrias Saladillo 6 similar calidad, conectando dicho artefacto
hasta la camara de inspeccion existente. Para caferias y accesorios de desagues
secundarios se utilizaran tuberias de polipropileno sanitario marca Awaduct Industrias
Saladillo o similar calidad.

12. INSTALACION DE GAS:

Se procedera al retiro de la instalacion de gas existente para alimentacion del Anafe, la
que debera adecuarse a las reglamentaciones vigentes, reubicando el mismo en el sitio
indicado en planos.

Sera responsabilidad de la contratista, la entrega del sistema en 6ptimas condiciones de
uso y funcionamiento.
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13. INSTALACION ELECTRICA:

Actualmente se cuenta con dos alimentaciones, marcadas como Cajas de Paso en la
nueva instalacion eléctrica. Por lo tanto quedara determinado el circuito N°1, por la
alimentacién que tomamos de la Caja de Paso N°1 (Circuito de lluminacién) y el circuito
gque tomamos de la Caja de Paso N°2 (Circuito de Tomacorrientes).

El alcance de las tareas de las instalaciones eléctricas contempla el recableado de la
totalidad de las caferias. Se reemplazaran todas las llaves y tomas existentes por
nuevos. Toda la cafieria quedara embutida.

Artefactos:

Se deberan proveer e instalar los siguientes artefactos. Segun plano .CIELORRASOS y
ARTEFACTOS ELECTRICOS:

- Luminaria de embutir, aro de aluminio inyectado, reflector de aluminio pulido y abrillantado,
vidrio frontal serigrafiado para lampara LED de 14Watt marca LUMENAC IDOLER E103,
2XE27 LINEA Oficina serie GEMMA o similar

- Artefacto de embutir modelo BASS PLATIL, marca LUCCIOLA cod. 622P para lampara
dicro GU10 LED, marca PHILIPS o similar

En ningun caso la alimentacion de los tomacorrientes podra provenir desde llaves de
iluminacion. Estas, en todos los casos, cortaran el polo “vivo”.

No se permitira ningun tipo de empalme dentro de las cafierias. Podran realizarse
empalmes Unicamente en cajas de paso.

No se permitirdn cortes en la aislacion, debiendo ser continua en todo el trayecto entre
tableros o cajas.

Los conductores deberan identificarse con los siguientes colores (IRAM 2183)

Neutro: CELESTE

Fase: ROJO, MARRON o NEGRO

Retornos: BLANCO

Tierra: VERDE/AMARILLO

En caso de no poder cumplir con los colores exigidos por Norma IRAM, deberan
instalarse al menos conductores de colores diferentes para fase, neutro, retornos y para el
de tierra. Si no se cumple esta condicion, la obra eléctrica sera rechazada.

Las llaves, tomacorrientes polarizados con toma a tierra y accesorios, seran marca Kalop
Civil linea blanca de 10 A a excepcidon de aquellos para el Termotanque eléctrico,
Microondas y Heladera que seran de 20 A. Se colocaran dos tomacorrientes por bastidor,
con separador entre ambos modulos, y hasta tres llaves interruptoras, también por
bastidor.

Los conductores seran unipolares del tipo multihebra flexible, con aislacién de PVC
antillama, tipo Pirelli VN 2000, Imsa, Kaloflex ED3000 o similar. Fabricados de acuerdo a
Norma IRAM 2183 y de la AEA.

Cuando no se especifiquen expresamente los materiales a emplear en la ejecucién de la
obra, seran de la mejor calidad obtenible en plaza, debiendo ser aprobados por la
Direccién de OBRA

Las roturas y posteriores reparaciones que requieran los trabajos de la instalacion
eléctrica deberan ser realizadas y terminadas con idénticas caracteristicas a las
existentes.

En todo lo que no sea expresamente indicado, las instalaciones se ajustaran a las normas
contenidas en la Reglamentacién para la Ejecucion de Instalaciones Eléctricas en
Inmuebles en vigencia de la Asociacién Electrotécnica Argentina.

Previo a la recepcion provisoria de la obra, el contratista debera presentar a la Direccion
de Obra, para su aprobacion, planos conforme a obra de las instalaciones realizadas en

-10-
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AUTOCAD 2004 o version superior, escala de dibujo 1:50. El contratista entregara dos
copias impresas y una copia del archivo correspondiente en CD.

El Contratista proveera los materiales y la mano de obra de dicha instalacion.

14. INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS:

Se debera proveer, en el local de Sanitarios, un ducto de ventilacion con extractor de aire

tipo ECOCLIMA BANO color blanco 6', o calidad superior.

15. PLAN DE OBRA y ORGANIZACION:
El contratista debera confeccionar un planning de Trabajo y presentarlo a la Direccién de
Obra para su aprobacion.

16. SEGURIDAD:

El Contratista debera disponer todas las medidas, elementos y personal necesarios que
aseguren el cumplimiento de toda la legislacion vigente en la Argentina, los Convenios
Colectivos de Trabajo y toda otra disposicion de caracter Nacional, Provincial, Municipal o
Gremial que sea de aplicacion al momento de realizar los trabajos.

Para la ejecucion de las tareas necesarias y suficientes para ejecutar el objetivo del
presente, el Contratista debera cumplir con las leyes nacionales de seguridad e higiene en
el trabajo (Ley 19587) y la de aseguradoras de riesgos en el trabajo (Ley 24557).

17. LIMPIEZA FINAL:
Se realizara la correcta limpieza periddica y final de Obra, dejandola libre de escombros.
El contratista debera entregar la obra en perfectas condiciones de habitabilidad.

NOTA:

S| SURGIERAN EN DETERMINADOS ITEMS DE LA OBRA, ASPECTOS NO
CONSIDERADOS EN EL PRESENTE PLIEGO, ESTOS SERAN DEFINIDOS ENTRE LA
EMPRESA CONTRATISTA Y LA DIRECCION DE OBRA, HACIENDOSE
RESPONSABLE LA EMPRESA CONTRATISTA DE LAS SOLUCIONES A ADOPTAR.

-11-



Obra: Obra: REMODELACION de COCINA Y BANO DEPARTAMENTO de MATEMATICA.
Ubicacion: Complejo U.N.S.- Alem N21253, Piso N22 - Bahia Blanca

PRESUPUESTO OFICIAL
Costo Total (No Precio Final
Unidad | Cantidad Subtotal
unitario incluye IVA) (incluido IVA)
ETAPA| |DEMOLICION
ITEM 1/MUROS
1.1|Mamposteria ladrillo comun m3 2,70 970,00 2619,00 3365,42 4072,15
ITEM 2| MARMOLES Y REVESTIMIENTOS
2.1|Azulejo m2 22,00{ 150,00 3300,00 4240,50 5131,01
2.2|Mesada cocina un 1,00 500,00 500,00 642,50 777,43
ITEM 3|SOLADO
3.1|Contrapiso - Sector extraccion cafierias en nuevo trazado m2 1,40 240,00 336,00 431,76 522,43
3.2|Banquinas m2 1,65] 240,00 396,00 508,86 615,72
3.3|Ceramico + Carpeta m2 1,40] 270,00 378,00 485,73 587,73
ITEM 4|INTALACIONES SANITARIAS, GAS Y ELECTRICA
4.1|Extraccion artefactos
Inodoro un 1,00/ 185,00 185,00 237,73 287,65
Lavamanos un 1,00 185,00 185,00 237,73 287,65
4.2|Extrac. cafierias y ac. des. cloacales gl 1,00/ 1000,00 1000,00 1285,00 1554,85
4.3|Extrac. cafierias y ac. inst. agua gl 1,00| 1000,00 1000,00 1285,00 1554,85
4.4|Extrac.cableado electrico gl 1,00| 1000,00 1000,00 1285,00 1554,85
4.5|Extrac. Cafieria gas para su reubicacion gl 1,00| 1000,00 1000,00 1285,00 1554,85
4.6|Retiro termotanque eléctrico para su reubicacion un 1,00/ 500,00 500,00 642,50 777,43
ITEM 5|CARPINTERIA
Extraccion puerta madera un 2| 500,00 1000,00 1285,00 1554,85
Extraccion mueble Bajo mesada cocina un 1| 500,00 500,00 642,50 777,43
Extraccion tabique divisorio madera un 1| 500,00 500,00 642,50 777,43
ITEM 6|RETIRO DE MATERIAL
6.1|Mamposteria m3 3,51 1200,00 2400,00 3084,00 3731,64
6.2|Solados m3 0,27 1200,00 1200,00 1542,00 1865,82
6.3|Revestimientos m3 1,43 1200,00 1200,00 1542,00 1865,82
Cantidad de contenedores 4,00
ETAPAIl |[OBRA NUEVA
ITEM 7| TABIQUES DIVISORIOS
7.1|Tabique Durlock m2 13,00 532,00 6916,00 8887,06 10753,34
ITEM 8 MAMPOSTERIA
2 1 1 1 2 1152
8.1|Ladrillo ceramico 18 x 18 x 33 - cerramiento vano extraccion abertura m 60) 4633 741,30 952,57 52,60
ITEM 9|REVOQUES
9.1|Reparacién Grueso Bajo Revestimiento m2 17,45 212,20 3702,89 4758,21 5757,44
9.2|Grueso y fino interior - cerramiento vano y reparacion existente m2 7,75 310,00 2402,50 3087,21 3735,53
ITEM 10{SOLADOS
10.1|Contrapiso H° de cascotes-Reparacion sector cafierias m2 1,40 288,00 403,20 518,11 626,92
Carpet_a_bajo piso ceran_nco (2cm)-Reparacion sector cafierias y m2 200 191,12 382,24 491,18 594,33
10.2|demolicion mamposteria
10.3|Porcellanato esmaltado m2 10,45| 720,81 7532,46 9679,22 11711,85
ITEM 11|ZOCALOS
11.1|Zocalos ceramicos ml 8,60 585,15 5032,29 6466,49 7824,46|
ITEM 12 |CIELORRASOS
12.1|Durlock junta tomada c/cajon luminarias sector cocina y vanitory m2 8,20| 400,82 3286,72 4223,44 5110,36
12.2|Durlock desmontable modulacion 0.61 x 0.61 m2 2,25 336,83 757,87 973,86 1178,37
ITEM 13|CARPINTERIA
13.1|Bajo mesada un 1,00/ 8415,00 8415,00 10813,28 13084,06
13.2|Puerta p/Durlock OBLAK Cedro 70 abrir un 2,00| 2686,18 5372,36 6903,48 8353,21
13.3|Reparacién ventana metdlica existente c/reemplazo de vidrios y division un 1,00/ 3800,00 3800,00 4883,00 5908,43
13.4|Reparacién puerta madera existente un 1,00 950,00 950,00 1220,75 1477,11
13.5|Estante para microondas un 1,00 630,00 630,00 809,55 979,56




Obra: Obra: REMODELACION de COCINA Y BANO DEPARTAMENTO de MATEMATICA.

Ubicacion: Complejo U.N.S.- Alem N21253, Piso N22 - Bahia Blanca

PRESUPUESTO OFICIAL
ITEM 14 |REVESTIMIENTOS
14.1|Ceramico esmaltado en cocina m2 5,25 670,81 3521,75 4525,45 5475,80
14.2|Ceramico esmaltado en bafio m2 12,20| 670,81 8183,88 10516,29 12724,71
14.3|Varilla terminacion revest. Ceramico ml 9,50 220,00 2090,00 2685,65 3249,64
14.4|Tapacanto revest. Ceramico ml 1,50 204,50 306,75 394,17 476,95
14.5|Varilla separacion revest. Ceramico ml 3,50| 223,86 783,51 1006,81 1218,24
14.6|Varilla marco espejo ml 3,30/ 311,90 1029,27 1322,61 1600,36
ITEM 15|INTALACIONES SANITARIAS
15.1|Cafierias de Desagiie
Instalac. Desaglies cloacales gl 1,00/ 8500,00 8500,00 10922,50 13216,23
15.2|Povisién de agua fria y caliente
Inst. cafierias agua fria y caliente gl 1,00| 10000,00 10000,00 12850,00 15548,50
Instalac. Termotanque un 1,00{ 1500,00 1500,00 1927,50 2332,28
15.3|Artefactos de Bafio y Cocina
Pileta Doble - Reubicar existente un 1,00 350,00 350,00 449,75 544,20
Lavatorio bacha apoyar un 1,00| 2000,17 2000,17 2570,22 3109,96
Inodoro Ferrum Bari Largo un. 1,00| 2784,96 2784,96 3578,67 4330,20
Asiento inodoro Bari un. 1,00 641,15 641,15 823,88 996,89
Deposito inodoro Bari un. 1,00| 2502,40 2502,40 3215,58 3890,86
Percha FV Selena cromo un. 2,00( 456,32 912,64 1172,74 1419,02
15.4|Griferia
Juego FV monocomando cocina un 1,00 225891 2258,91 2902,70 3512,27
Llave FV monocomando Lavatorio un. 1,00| 3234,87 3234,87 4156,81 5029,74
15.5|Accesorios de Bafio
Dispensador plast. Rollos papel hig. un 1,00{ 350,00 350,00 449,75 544,20
Dispensador de jabon de espuma un 1,00/ 350,00 350,00 449,75 544,20
Dispendador para toallas de papel un 1,00/ 500,00 500,00 642,50 777,43
ITEM 16|ELECTRICIDAD
16.1|Tendido electrico gl 1,00| 8400,00 8400,00 10794,00 13060,74
16.2|Colocacion artefactos gl 1,00/ 4500,00 4500,00 5782,50 6996,83
ITEM 17|GAS
17.1|Instalacion cafieria para conexion anafe gl 1,00| 1685,00 1685,00 2165,23 2619,92
17.2|Instalacién anafe un 1,00/ 350,00 350,00 449,75 544,20
ITEM 18| MESADAS Y ESPEJOS
18.1|Espejo 90x75 un 1,00/ 960,00 960,00 1233,60 1492,66
18.2|Mesada marmol gris ceniza - cocina un 1,00/ 7300,00 7300,00 9380,50 11350,41
18.3|Mesada marmol gris ceniza - bafio un 1,00| 3865,00 3865,00 4966,53 6009,50|
ITEM 19|PINTURAS
19.1|Latex interior m2 76,55 116,54 8921,14 11463,66 13871,03
19.2|Latex cielorrasos m2 8,20 125,15 1026,23 1318,71 1595,63
ITEM 20| COMPLEMENTARIAS
20.1|Conducto ventilacion bafio c/extractor un 1,00 6000,00 6000,00 7710,00 9329,10
TOTAL 164331,46 | 211165,93 | 255510,78

El precio unitario resulta de la suma del costo unitario mas el 15% de gastos generales, el 10% de beneficio, el

3.5%del.B.yel 21% de IVA
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