                                                                                                                   “2016- Año del Bicentenario de la Declaración de la Independencia Nacional”
                       FUERZA AÉREA ARGENTINA                                                                                                                        
               DIRECCIÓN GENERAL DE INTENDENCIA             
anexo I
DIRECCIÓN DE CONTRATACIONES                                                                                                               (Apéndice 5)
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES


	ESPECIFICACIONES TÉCNICAS – RENGLÓN Nº 1


REPARACIÓN PARCIAL DE VIVIENDA Nº 36  - CALLE OTANO (EX 53)

BARRIO AERONAUTICO CORDOBA”
MEMORIA TÉCNICA 

1. OBJETO:

La presente documentación tiene por objeto describir las tareas necesarias para la Obra: Reparación  de Vivienda Nº 36 del sector Colonial del Barrio Aeronáutico Córdoba en la Ciudad de Córdoba, a los efectos de recuperar los locales agrietados de la vivienda y prepararla para futura puesta en funcionamiento y uso residencial. 

La vivienda fue construida en el año l945, estando edificado con un sistema constructivo tradicional de mampostería de elevación de paramentos de ladrillos comunes, revocados en ambas caras, sin estructura de hormigón, cubierta de techos de madera y cubierta de tejas coloniales, contando con una superficie cubierta total de 120 m2.

Sus paramentos exteriores son de mampostería de elevación de ladrillos comunes de 0,30 m. de espesor, con enlucido de cal fina con junta tomada, siendo sus cerramientos y aberturas de estilo colonial de madera de cedro con dintel ¼ punto. Las mismas están conformadas por cocina, baño, deposito/lavadero interior, estar y 2 dormitorios. Pisos y zócalos calcáreos. Cuenta con servicios de energía eléctrica, gas, agua corriente, desagües cloacales.

Actualmente la vivienda se encuentra en estado de inhabitabilidad debido al agrietamiento de muros portantes, desplome, rotura de revoques, pisos desnivelados etc. producto de pérdidas de agua en subsuelo que alimentaron el suelo loessico y mallinoso, produciendo hundimientos.

Se efectuaron cinco pilotines de entre 8.80 a 9.50 mts de profundidad hasta encontrar un suelo que resista la estructura. Se realizo dicha obra para frenar el hundimiento del muro a reparar. Trabajo realizado por la empresa “Estudios de suelos, Submuraciones y pilotines S.R.L”  por el Dr. Juan R. Griguol. Se adjunta informe Técnico.

Los trabajos a realizar comprenden la provisión de materiales y mano de obra para recuperar la capacidad portante del local afectado en el interior de la vivienda, efectuando los trabajos descriptos en la Memoria Técnica. Por razones presupuestarias se ha omitido la ejecución de las terminaciones finales de pinturas, las que se ejecutaran con mano de obra propia.  

2. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

I. DEMOLICIONES:

1.1.
Demolición de muros de ladrillos comunes de 0,30 mts. de espesor de los muros indicados en plano para su reconstrucción. Se demolerá hasta la profundidad necesaria, h: 0.80m aprox. del nivel de capa aisladora. Se deberá verificar que la mampostería de cimientos no presente fisuras. La altura será desde el nivel +-0.00 marcado en plano hasta 2.80m de altura. En su totalidad serán 3.60m.
1.2.
Demolición de pisos y contrapisos interior y galería. Se harán las demoliciones de las zonas afectadas al zanjeo en forma pareja y prolija para su posterior reparación. En los casos que hubiere  pisos de mosaicos se romperán o retiraran las piezas enteras para su posterior recolocación, cuidando de mantener el piso existente de los bordes de la zanja sin cachaduras ni roturas. También se demolerán los pisos desnivelados producto del hundimiento de muros incluidas veredas de acceso y vereda municipal.
1.3.
Demolición de veredas perimetrales, acceso vehicular y municipal según plano.
1.4.
Demolición de revoques afectados por grietas, desplomes, que se encuentren flojos y/o afectados. En las grietas se picara mínimamente una franja de 1,00 mts. de ancho total, ubicado a ambos lados de la grieta. En todos los casos se picara hasta el ladrillo. 

1.5.
Extracción de abertura (ventada de cocina) será retirada cuidadosamente para su recolocación y llevada a lugar indicado por la Inspección de Obra para su custodia.

1.6.
Todos los materiales y elementos  retirados de la demolición, serán depositados en el lugar que indique la Inspección de Obras, en los predios de la Adm. Bº Aeronáutico.

Se tomaran todos los recaudos necesarios para que las demoliciones y excavaciones no afecten al resto de los locales a reparar de las viviendas citadas o de sus colindantes. Estos hechos si ocurrieran, serán de exclusiva responsabilidad de la Empresa, los que deberá subsanar a su costo y sin derecho a reclamo alguno.

II. MOVIMIENTOS DE TIERRA:

2.1.
Cavado de zanjas: Antes de comenzar la obra el Contratista coordinara con la Inspección de Obra el trazado definitivo del zanjeo para cañería cloacal, llevándola por el camino más adecuado a tal fin. La cañería indicada en planos es estimada, debiendo el Contratista verificar previamente la posibilidad de zanjeo y cañería.

Las excavaciones para zanja se harán a la profundidad necesaria desde la base de cámara hasta la conexión, manteniendo una pendiente del 2 a 3% por metro lineal, pudiéndose nivelar con la acometida de red solo en el último tramo. Previo a la apertura de zanjas, se realizarán los sondeos correspondientes a los servicios existentes de agua, gas, electricidad, pluviales, etc. En caso de la rotura de cualquiera de ellos, la contratista deberá repararlo inmediatamente al estado original, debiendo disponer en los frentes de obras todos los elementos necesarios y el personal idóneo para salvar la rotura.
Además se realizara el cavado de zanja paralelo al muro de la cocina, marcado en el plano, para calcular la profundidad, verificando un apoyo sobre la viga de encadenado existente en dicho muro.
2.2.
Tapado y compactado: El tapado de zanjas se hará de acuerdo a lo especificado más abajo en rubro IV Instalación de cañerías, "tratamiento de zanja y cañería"

Se tomaran todos los recaudos necesarios para que las excavaciones no afecten a construcciones existentes (cañerías, muros, pisos, etc.) tanto propios de la vivienda a conectar como de terceros colindantes. Estos hechos, si  ocurrieran serán de exclusiva responsabilidad de la Empresa, los que deberá subsanar a su costo y sin derecho a reclamo alguno.

III. ALBAÑILERIA Y AFINES:
3.1.
Apuntalamientos: Previo a la ejecución de los trabajos se realizaran los apuntalamientos necesarios en techos y muros para proceder a las demoliciones y /o reparaciones. Se tomaran todos los recaudos para no afectar muros, techos, pisos e instalaciones que no estén contempladas en este Pliego y que, en caso de ser afectados serán repuestos o reparados por el Contratista a su exclusivo costo y sin derecho a reclamo alguno.  
3.2.
Viga de encadenado inferior: Se realizara del ancho del muro, por h: 30 con 4 hierros de Ø10 y estribos de Ø 6. Dicha viga apoyara sobre una superficie firme, que servirá de apoyo para el muro de mampostería de 30cm.

3.3. 
Mampostería:  Los muros demolidos se reconstituirán totalmente respetando espesores, dimensiones, alturas y forma original de las viviendas y según plano, para ello se utilizara ladrillo común asentado con mortero reforzado, con su correspondiente capa aisladora en concreto estucado 2 cm., y pintura asfáltica y lamina de agrotileno del ancho del muro. En otros casos podrá demolerse en forma parcial y rehacer por hiladas.  Los techos existentes serán apuntalados para la demolición y/o reparación de grietas. 
En el jardín se efectuara una pared divisoria entre las dos viviendas de h: 30 cm., la misma llevara cimiento, capa aisladora y revoque grueso y fino. Esta servirá para colocar cañerías de agua y gas a las viviendas. 
3.4.
Reparación de grietas en muros: En las grietas que admitan reparación de los muros  portantes, se procederá de la siguiente manera:

Se picara el revoque a ambos lados de la grieta en un ancho total de 100 cm., se picaran los lechos de mampostería cada 4 hiladas en una profundidad de 5 cm. para alojar un hierro de 8 mm con ganchos en ambos extremos fijados con concreto al muro. Posteriormente se castigara la grieta con concreto, cuidando que penetre en todo el espesor del muro. Sobre esta reparación se realizara el revoque grueso y fino a nivel del plomo existente.
Dicho procedimiento se realizara en ambos lados del muro portante, debiendo reparar la vivienda 36 como también la colindante, vivienda 35. 

3.5.
Contrapisos: En los casos que corresponda, se ejecutara contrapiso de cascote de 10 cm de espesor previo compactado del suelo, dándole el nivel correspondiente para recibir el piso de mosaico y/o losetas o alisado de cemento.
3.6.
Pisos  en general: Se repondrán los pisos en las zonas afectadas utilizando material del mismo tipo y color al existente. Se aceptara la recolocación de los  mosaicos extraídos solo a fin de completar pequeños paños y que dichas piezas se encuentren en perfecto estado. La terminación deberá mantener el mismo nivel del resto y las juntas tomadas con el material correspondiente a cada caso. 

Se dará terminación a la vereda municipal con mosaico vainilla ídem al existente. 

En las veredas perimetrales se ejecutara una carpeta de concreto cementicio de 3 cm de espesor sobre contrapiso. 

En la entrada vehicular llevara una carpeta de 7 cm de hormigón sobre contrapiso. En ambos casos  realizándose el tapado final con alisado de cemento y arena fina en una proporción de 1:1 
En los planos adjuntos se describen los pisos mínimos a reparar, pero el oferente deberá considerar al momento de cotizar la obra si fuera necesario levantar el piso del local completo y rehacer con mosaicos nuevos e iguales. 


Pisos calcáreos de 20 x 20 en locales interiores.

Pisos cerámico rustico 20 x 20 en galería con junta idem a la existente.

Vereda perimetral e ingreso vehicular de cemento alisado.

Mosaico vainilla en vereda municipal (en el tramo desnivelado).


Piso cerámico de 20 x 20 en baño.

En los casos que corresponda los pisos se completaran con los zócalos correspondientes. 

3.7.
Revoques interiores: Se ejecutarán revoques a la cal terminados al fieltro, jaharro y enlucido, en los muros nuevos incluso en lugares faltantes y en aquellos sectores de mampostería y empalmes en los que se haya intervenido con demoliciones, retiros o reparaciones. En los muros existentes se repararan los revoques en mal estado picando el revoque deteriorado y completando con jaharro y enlucido terminado al fieltro.
3.8.
Revoques Exteriores: En muros nuevos se ejecutara revoque grueso y fino terminado al fieltro previo castigado cementicio con hidrófugo, sobre el ladrillo. En los casos que corresponda se deberán formar las molduras existentes en fachada. 

En los casos de roturas de revoques, cruce de muros, verjas etc. se dará la terminación correspondiente a cada caso. Los cimientos o fundaciones afectadas se deberán rehacer con hormigón o se le dará la solución estructural necesaria a juicio de la Inspección de Obra.
3.9.
Cordón de H° en galería: Se realizara un cordón de hormigón de 15 x 20 en el borde exterior de la galería según plano.

3.10.
Escalón de ladrillo sardinel visto: Se realizara escalón de ingreso según plano y de iguales características al existente. Para ello se utilizará ladrillo de primera calidad, visto o semivisto de alta dureza. 
3.11.
Colocación de aberturas: La ventana de la casa 36 retirada previa demolición, será recoloca en su ubicación original. Se realizara la moldura perimetral al vano de la ventana ídem a su forma original.
3.12.
Colocación de rejillas de ventilación: En el local cocina se colocaran rejillas superiores e inferiores aprobadas según normas vigentes de ECOGAS.

IV. INSTALACIONES DE CAÑERIAS CLOACALES:

4.1.
Todos los trabajos de instalaciones sanitarias deberán responder a normas vigentes. Se efectuarán todas las pruebas hidráulicas correspondientes y se emplearán materiales de primera calidad los que deberán responder a Normas IRAM e ISO 9000 según corresponda. Se adjunta plano con el tendido de la red cloacal principal. 

El contratista deberá presentar muestras de todos los materiales a emplear antes de la ejecución del trabajo.
4.2.
Para la ejecución de desagües primarios y secundarios se utilizaran cañerías de Polipropileno sanitario con unión por Oring de doble labio, de marca reconocida y primera calidad, tanto caños como accesorios del mismo material aprobados y dimensionados bajo normas IRAM, se respetaran los diámetros existentes, ubicación de artefactos etc. El trabajo quedara terminado luego de una nueva prueba de cañerías antes de tapar, tapado de zanjas, ejecución de contrapisos y piso ídem al existente. Posteriormente se colocaran los artefactos y griferías (que serán provistos por la Administración del Barrio Aeronáutico) y se conectaran debiendo quedar los mismos en pleno funcionamiento. 

V. LIMPIEZA DE OBRA:

5.1         La obra será entregada completamente limpia y libre de materiales excedentes y residuos.
La limpieza se hará permanentemente, en forma de mantener la obra limpia y transitable.

Se incluye en este ítem todos los útiles y materiales de limpieza, abrasivos, ácidos etc., a efectos de dejar perfectamente limpios los pisos, revestimientos, mampostería, carpintería, vidrios etc.

3. CONSIDERACIONES GENERALES:

1.1.
Las obras y trabajos se ejecutarán en un todo de acuerdo con estas Especificaciones Técnicas salvo indicación en contrario que figure en las reglamentaciones vigentes.
1.2.
Debe tenerse en cuenta que el Comitente le asigna particular importancia al concepto de visita a obra, por cuanto este requisito a cumplir por los oferentes implica llevar a cabo todas las tareas previas de relevamiento, verificación de la zona, situación de emplazamiento y entendimiento de la obra a ejecutar, para la correcta interpretación del alcance de los trabajos. El Cocontratante deberán efectuar a su cargo todo los trabajos de cateos, verificaciones y reparaciones necesarios que surjan antes y durante la marcha de las tareas encomendadas, dado que no se reconocerá Mayor Gasto alguno por imprevisiones en la oferta, siendo una obra por “Ajuste Alzado” riguroso, quedando expresamente aclarada la necesidad de considerar toda aquella tarea que aún no explícitamente indicada guarde relación vinculante con el objetivo de la Obra y las exigencias de la reglamentación vigente.
1.3.
Los oferentes deberán cotizar todos los ítems en forma individual, sin excepción, según cómputo métrico y presupuesto (ANEXO I - Apéndice 6).

1.4.
La Cocontratante deberá realizar todas las tareas complementarias que sin nombrarlas específicamente en esta documentación hacen a la reparación de los elementos dañados por la ejecución de las obras, como ser solados; mamposterías; cañerías existentes, etc. Estas tareas se realizarán utilizando el mismo tipo de material afectado o calidad superior, guardando las Reglas del Buen Arte.

1.5.
Las zonas de trabajos se deberán proteger y señalizar con elementos adecuados a efectos de brindar seguridad y evitar molestias a los sectores que seguirán desempeñando sus funciones habituales, para ello se deberán proveer y colocar los cerramientos adecuados a efectos de disminuir lo máximo posible la expansión de polvos y ruidos, priorizando la prevención de accidentes y evitar molestias a otros sectores que seguirán funcionando. El sistema de protección y cierre a utilizar, deberá ser presentado por el Cocontratante, previo al inicio de la obra, para su aprobación.
1.6.
El Comitente exigirá en todos los casos, la utilización de materiales de primera marca y calidad, por lo tanto el oferente deberá detallar las marcas específicas en su cotización y en el caso que el oferente en su propuesta mencione más de una marca, la calidad de similar y equivalente queda a juicio y resolución exclusiva de la Inspección de la Obra.

1.7.
El Cocontratante deberá proveer todos los elementos (material, enseres, personal, transporte y demás gastos que demande la ejecución de los trabajos y de la Inspección de Obras) previstos en la presente documentación, aún cuando no se mencionen en forma explícita los detalles o elementos menores, pero que son de evidente necesidad para el cumplimiento de las funciones exigidas.
1.8.
El Cocontratante deberá entregar, previo a la iniciación de los trabajos, el correspondiente plan de tareas.

1.9.
El Cocontratante se reserva el derecho de rechazar todo aquel equipo o componente de la instalación cuyo ingreso a obra ofrezca duda en cuanto a las medidas de protección adoptadas para su manipulación y transporte, sin que el Cocontratante tenga derecho a efectuar reclamo alguno por la observación efectuada y tomando a su cargo los costos en que se incurra, para corregir o reparar esa situación.
1.10.
Todos los materiales producto de la limpieza y/o demoliciones, que no se reutilicen, serán retirados de la obra debiendo contemplar en las ofertas, los costos del acarreo, contenedores, fletes, etc. 
El Cocontratante deberá dejar en perfecto estado el área de la obra tomando a su cargo la limpieza periódica y final de obra.
Todas las medidas son a modo referencial. Por tratarse de una obra por “Ajuste Alzado”, es responsabilidad de los oferentes / Cocontratantes verificar las mismas, con el objeto de cumplir acabadamente todas las tareas especificas en el pliego.
PLAZO DE OBRA: TREINTA (30) días hábiles, desde la entrega del lugar a intervenir.

PLAZO DE GARANTÍA: UN (1) año, contados a partir de la recepción definitiva de la obra. 
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