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      DEPARTAMENTO DE CONTRATACIONES                                                                                                         (Apéndice 5)                                                                                      

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES/BASE DEL LLAMADO

	ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARA EFECTUAR EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA SALA DE CALDERAS Y SUS RESPECTIVAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS EN EL HOSPITAL AERONÁUTICO CENTRAL 




I - OBJETO

1. 
Las presentes Especificaciones Técnicas tienen por objeto establecer los lineamientos y normas a las que se ajustará el cocontratante para asegurar la continuidad del funcionamiento en forma permanente y correcta de:

a) DOS (02) Calderas de alta presión para calefacción: Nº 3 y 4.

b) DOS (02) Termotanques: Nº 5 y Nº 6 en servicio.
c) UN (01) Tanques intermediarios: Nº 8  en servicio.

d) TRES (3) Bombas de sistema de bombeo de agua potable: Nº 12, 13 y 14.

e) DOS (2) Bombas de sistema de bombeo secundario (submarino) exterior en servicio

f) Sistema de Bombeo pluvial: Nº 15 y 16 en  servicio.
g) Sistema de circulación forzada calefacción por radiadores (bombas de impulsión, llaves de paso).

h) Instalaciones eléctricas: iluminación - alimentación de equipos, motores y tableros.

i) Sistema de cámaras y tramos de cañerías cloacales, pluviales y submarinas.

j) Sistema de calefacción del 9º piso “Calderin” por recirculación.

k) Redes de cañería de distribución de calefacción y radiadores del H.A.C.

2.
El cocontratante deberá cumplir con el Mantenimiento Preventivo, el Mantenimiento Correctivo y el Restablecimiento de Condición Básica, teniendo a su cargo la Mano de Obra necesaria para dar cumplimiento a lo expresado, según detalle:

· 
Mantenimiento Preventivo: se ocupará de ejecutar los Mantenimientos Preventivos, según el Plan de Mantenimiento definido por HAC y según lo expresado en el punto 6 de estas Especificaciones Técnicas, es decir, realizar las tareas de revisión y control para prevenir averías de las instalaciones detalladas anteriormente.

Dentro del Mantenimiento Preventivo estarán enmarcadas las tareas de reparación menor, que se deban ejecutar mientras se realizan las inspecciones de control e inspección.

· 
Mantenimiento Correctivo: se ocupará de ejecutar los Mantenimientos Correctivos, según la Prioridad de las reparaciones que existan, en coordinación con el Jefe de Mantenimiento, para reparar anomalías/averías de las instalaciones detalladas anteriormente y dando solución y asegurar la disponibilidad de equipos.
El listado de los Mantenimientos Correctivos Pedientes se actualizará semanalmente, para comunicar al Jefe de Mantenimiento y determinar orden de ejecución, por parte del cocontratante.

·  Condición Básica de Sistema de Calefacción: se ocupará de llevar a condición básica el 100% de la instalación de calefacción del HAC. Para esto deberá realizar las siguientes tareas:


a) Reemplazo de cañería, bombas de recirculación, válvulas interceptoras, cambio de purgadores, piezas de conexión y radiadores nuevos según se detalla en Anexo I (Apéndice 6).
La calefacción se realiza mediante 2 calderas, como se detalla en el Punto 1.

·  Adecuación de Alarmas en Sala de Máquinas: se ocupará de instalar las alarmas correspondientes en el espacio donde operan los equipos. Serán acordes a las necesidades, a las normativas y deben ser alarmas sonoras y lumínicas.

3.
A lo expresado en párrafos 1 y 2 precedentes, con sus correspondientes incisos y apartados, el cocontratante deberá preveer los repuestos y accesorios, que sean necesarios hasta un monto de PESOS VEINTE MIL ($ 20000.-) mensuales para reparaciones menores, las que estarán a cargo del mismo, y que deberán figurar explicitados en el Manual de Mantenimiento del Fabricante de los equipos detallados  y cuyo deterioro esté relacionado con el uso normal del equipo y/o sus instalaciones.

4.
Asimismo, deberá contemplar la reparación inmediata de averías o roturas de equipos o los sistemas mencionados en el párrafo Nº 1, asegurando la continuidad del servicio que los mismos prestan en forma permanente. 

5.
Las roturas o averías que se detecten o registren en las instalaciones del HAC que son alcance de este Pliego, deberán ser informadas y registradas comunicando al Jefe de Mantenimiento y al Departamento Servicios Generales en el momento de producirse, como también cuando se reparen y queden restablecida la operación del sistema/equipo.

II - DOCUMENTACIÓN A REALIZAR POR EL COCONTRATANTE
6.
La documentación que deberá confeccionar el cocontratante es la siguiente: 

· LIBRO/PLANILLA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

a) Planilla de ejecución de Mantenimientos Preventivos diarios, semanales, quincenales, mensuales y anuales, conteniendo todas las observaciones importantes que pudiesen afectar al correcto funcionamiento de los equipos y sistemas.

· LIBRO MANTENIMIENTO CORRECTIVOS (Libro de Novedades)

a) Libro de novedades conteniendo el listado de todas las reparaciones o mantenimiento que el cocontratante efectuare. Dicho libro se entregará semanalmente (todos los viernes a la tarde) y/o a requerimiento del Jefe de Mantenimiento, para su debido control, debiendo dejar constancia del control y supervisión efectuada.

b) Además, se deberán confeccionar UN (1) libro:
 
Sala de Calderas: se deberá confeccionar un libro de novedades para la Sala de Calderas, en el cual se dejarán asentadas las verificaciones, novedades y reparaciones realizadas.

· LIBRO DIARIO DE NOVEDADES DE MATERIAL:
a) El cocontratante deberá informar por escrito al Jefe de Mantenimiento, las novedades que        afecten directa o indirectamente el normal funcionamiento de los sistemas, a los efectos de controlar y supervisar las reparaciones y el material a utilizar, el que estará a cargo del cocontratante según lo expresado en el párrafo Nº3, como asimismo deberá contar con la aprobación del Jefe de Mantenimiento. 

· LIBRO DIARIO PERSONAL:

a) El cocontratante deberá confeccionar un cuaderno con las novedades de asistencia de su personal asentando los horarios de ingreso y egreso, el cual será entregado al Departamento de Mantenimiento, todos los días a las 08:30 hs. para su control.

III - MATERIALES

7.
Los repuestos a ser provistos por el contratista tanto mecánicos, eléctricos, electrónicos  y otros que surjan como necesidad, deberán ser originales, en lo posible de la marca de fábrica u homologados a tal efecto. 

8.
Toda pieza y repuesto a ser reemplazado debe ser presentado para su control en el Departamento de Mantenimiento, quién autoriza su reparación o reemplazo. 

9.
Los elementos que hayan sido reemplazados deberán ser entregados al Departamento de Mantenimiento,  quien dispondrá de los mismos. 

10. 
El cocontratante proveerá los materiales y repuestos necesarios para un correcto Mantenimiento Preventivo y Mantenimiento Correctivo y funcionamiento del equipo de Calderas que figuren dentro del plan aconsejado por los manuales de los fabricantes.

11. 
El cocontratante proveerá los consumibles para todas las tareas de reparación (electrodos, discos de corte, discos de desbaste, trapos, ablandador químico industrial, lubricantes, grasas, pinceles, pintura y todos aquellos materiales que por su naturaleza se consumen en una reparación de un equipo). Se deberá comunicar el uso mensual de estos materiales al Jefe de Mantenimiento, para controlar y conocer su uso.

IV - EJECUCIÓN DE LOS TRABAJOS

13. 
Todos los trabajos que ejecute el cocontratante, deberán ser puestos previamente en conocimiento del Departamento de Mantenimiento, siempre y cuando este contemplados dentro de un programa preestablecido.

14.
Los trabajos se ejecutarán de acuerdo a su fin, bajo las normas IRAM y de acuerdo a las normas y reglamentaciones vigentes por el Gobierno Autónomo de la Ciudad de Buenos Aires, y la Superintendencia de Riesgo de Trabajo.  

15. 

Los trabajos se ajustarán a las exigencias de calidad y las reglas del buen arte, como forma de trabajo. El cocontratante deberá proveer los recursos necesarios, para que las reparaciones sean rápidas, seguras y de calidad, prohibiéndose realizar "parches". Este Nosocomio se reservará el derecho a rechazar todo o parte de los trabajos que no se encuentren en condiciones de aceptación, quedando su nueva realización total o parcial según corresponda a cargo del cocontratante.

16.
Todo trabajo y reparación que NO se encuentren amparados por estas especificaciones Técnicas deberán ser informados por el cocontratante dentro de las 24 horas, adjuntando presupuesto que detalle en el mismo la necesidad y su justificación, quedando a juicio exclusivo del organismo su aceptación como la consulta a terceras personas, como asimismo sujeto a lo expresado en el párrafo Nº 4. 

17.
La supervisión y control del servicio prestado por la contratista, como así también en los trabajos que la misma realizare estarán a cargo del Departamento de Mantenimiento.

18.

Cualquier incidente provocado por el mal funcionamiento de las Calderas y/o Sistemas mencionados en punto I - OBJETO; será de responsabilidad exclusiva del cocontratante en todo lo atinente a su inmediata solución, a los fines de asegurar su correcto funcionamiento.

V - PERSONAL Y HORARIO A CUMPLIR

19.
La empresa cocontratante destacará permanentemente, UN (1) Oficial Técnico Foguista Categoría 1 Matriculado durante las VEINTICUATRO (24) horas de 07:30 a 07:30 hs. los siete días de la semana incluyendo feriados, debiendo reforzar en UN (1) Ayudante Mecánico/Eléctrico durante DIEZ (10) horas de lunes a viernes inclusive en horario de 08:00 a 18:00 horas con permanencia en el Nosocomio, a fin de realizar tareas de emergencia que pudiesen surgir en los rubros de plomería, electricidad y electrónica en general, para las distintos equipos y sistemas del edificio, comprendido en este pliego y definidos anteriormente. Debiendo mantener actualizado los listados de su personal en la División Seguridad para el control de acceso y egreso del mismo.

20. 
En caso que el personal de turno tenga algún inconveniente que le impida su normal desempeño, el cocontratante deberá proceder a su reemplazo de inmediato, a efectos de asegurar la continuidad de la prestación del servicio.

21.
No podrá contar con operarios que se encuentren ligados a la Institución, por lo tanto queda terminantemente prohibido contratar personal civil de planta permanente o transitorio de este Nosocomio. Como asimismo, en caso de contratación de nuevo personal por causas ajenas a este nosocomio, deberá informar y entregar los datos que requiera la División Seguridad VEINTICUATRO horas (24 hs.) antes para el control de acceso y egreso del mismo.

22.
El cocontratante se hará responsable de accidentes y/o lesiones que pudiera sufrir el personal asignado, debiendo aportar la documentación que acredite los correspondientes Seguros por Riesgos de Trabajo al Dpto. Economía en el plazo que esta determine. 

23.
La cobertura del servicio es 7x24x365, es decir las 24 hs (veinte y cuatro horas), los 365 días del año. La cobertura será con los recursos humanos planteados en el punto19.

VI - PLAN DE MANTENIMIENTO

24.
Dentro del Plan de Mantenimiento Preventivo diario, quincenal, mensual, semestral, anual, el cocontratante se ajustará a lo aconsejado por el fabricante de cada uno de los equipos e instalaciones comprendidos en la contratación, debiendo asentar cada uno de los trabajos efectuados en el Libro/Planilla de Mantenimiento Preventivos. 

25.
El Mantenimiento Preventivo se divide en las siguientes partes: 

· MANTENIMIENTO DIARIO:
a) Se verificará el funcionamiento de las válvulas de las calderas.

b) Se llevará una planilla donde se registrarán la cantidad de horas de funcionamiento de cada una de las calderas, termotanques, etc. elevando quincenalmente y por planillas los registros al Departamento de Mantenimiento.

c) Se controlará la correcta estanqueidad de las empaquetaduras de las bombas del sistema de agua.

d) Se controlará los niveles de agua que existen en las calderas, termotanques y tanques de condensación.

e) Limpiar todos los residuos que puedan impedir el normal  funcionamiento de las bombas.

f) Se purgarán los radiadores del sistema de calefacción y válvulas de purgado de las cañerías. Asimismo y ante la novedad de cualquier pérdida de calefacción, se deberá realizar la reparación de las mismas con carácter PRIORITARIO.

·  MANTENIMIENTO SEMANAL:
a) Revisar flotantes, sistemas de alarma, indicadores de presión y temperatura de las calderas de calefacción.

b) Abrir las válvulas de limpieza del fondo de las calderas para purga y extracción de sólidos.

c) Termontanques: 

-
En caso de no estar habilitados se los encenderá una vez durante UNA (1) hora diaria. 

-
Si están habilitados se le realizarán los mismos controles que los de las calderas de calefacción.

d) 4 Bombas:
-
Se ajustarán los prensa estopas de los ejes. 

-
Se engrasaran los rodamientos de los ejes de todas las bombas.

e) Cámaras, red cloacal, pluvial y submarina en todo el edificio del H.A.C.: 
-
El desagote y limpieza de las cámaras decantadoras pluviales, cloacales y submarinas deberá realizarse como mínimo UNA (1) vez por semana para evitar cualquier tipo de obstrucción y obtener un buen desagote. 

-
En las limpiezas de las cámaras y/o redes existentes deberán retirarse los desperdicios amarrados a las rejas - filtro de grasa en suspensión del as cañerías de desagote a la red de Aguas Argentinas, operación que debe realizarse una vez por semana y además en toda emergencia surgida. 

-
Deberá proveer elementos necesarios para el destapado y/o reparación de las redes existentes en el edificio, INFORMANDO de inmediato y por escrito mediante acta al Departamento Servicios Generales, las causas que motivaron dicho desperfecto, fuera del horario de actividad al Jefe de Turno. 

-
El personal deberá estar perfectamente identificado y correctamente equipado con ropa y elementos de seguridad necesarios (Guantes, Botas de Goma, Ropa de Trabajo, Casco, Antiparras, etc.) conforme a lo establecido por los entes reguladores a nivel Provincial y Nacional y acorde a lo referido a la Ley Nacional 19587.

· MANTENIMIENTO QUINCENAL:

a) Verificación del correcto funcionamiento, suministrando materiales y repuestos para su reparación de ser necesario.

· MANTENIMIENTO  MENSUAL, SEMESTRAL Y ANUAL:
a)  De acuerdo con lo previsto en manuales de funcionamiento de cada equipo.

b) Se deberá realizar control, revisión e inspección de los tableros eléctricos y de la instalación eléctrica de los distintos sistemas. Uso de Cámara Termográfica para Diagnóstico. 

c) Se deberá realizar un control, revisión e inspección de la instalación eléctrica de la iluminación de la Sala de Máquinas. Uso de Cámara Termográfica para Diagnóstico.

26.
Luego de la ejecución de cada trabajo, se deberá mantener el Orden y Limpieza en la zona donde se efectuó la reparación y/o inspección y control. A su vez se deberá mantener la zona del Taller y el Almacenamiento de herramientas y materiales en excelentes condiciones de Orden y Limpieza. Las mismas condiciones estan sujetas a control y auditoría por parte del Departamento de Mantenimiento.
VII - PRESTACIÓN MÍNIMA

27.
El cocontratante deberá asegurar un mínimo de prestación diaria: 

1º) UNA (1) Caldera de calefacción Wirbex - A.

2º) UN (1) Calderín de calefacción por bomba de agua del 9º piso.

3º) UN (1) Termo tanque.

4º) UN (1) Tanque intermediario.

5º) TRES (3) Bombas de agua de elevación automática.

6º) UNA (1) Bomba de circulación de agua para calefacción de radiadores.

7º) DOS (2) Bombas cloacal de caracol.

8º) DOS (2) Bombas secundaria  de caracol (Submarino)

9º) Sistema de calefacción por medio de radiadores desde el Subsuelo hasta el 9º piso inclusive.

VIII -  PRESTACIÓN DE LOS TRABAJOS

28.
Habiéndose especificado las prestaciones mínimas normales del servicio de equipos, instalaciones de Sala de Máquinas de Caldera, la empresa cocontratante del mantenimiento de las mismas deberá cumplir con lo siguiente:      

1º) 
La prestación del servicio citado más arriba, no deberá ser menor en ningún caso a la  prestación mínima especificada en Capítulo VII – PRESTACIÓN MÍNIMA.

29.
Las autoridades del H.A.C. se reservarán el derecho de realizar inspecciones, a fin de verificar el servicio que se está brindando, vestimenta del personal, como así también el cumplimiento de la cantidad de operarios que fija el pliego de condiciones , como asimismo la verificación tras consultas a terceros. Se deja debidamente establecido que el término de la vigencia del contrato, los equipos e instalaciones componentes deberán hallarse funcionando correctamente y normalmente como así también en perfecto estado de conservación y uso, salvo causas fortuitas a juicio exclusivo de este Organismo.
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