
ANEXO II

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

Las ofertas que no cumplan con las siguientes especificaciones técnicas que se detallan en el presente Anexo y con la documentación requerida en la cláusula 11 Anexo I - Pliego de Bases y Condiciones Particulares, serán desestimadas sin reclamo alguno.

La cotización incluirá en todos los casos la provisión de mano de obra calificada y materiales necesarios por parte del adjudicatario, para la óptima conclusión de las tareas.

Las empresas deberán presentar para su evaluación, certificado expedido por el Registro Nacional de Constructores de Tareas Públicas, que demuestre la capacidad Técnica Financiera para asumir con idoneidad la ejecución de las tareas licitadas.

OBJETO: Mantenimiento, reparación y conservación de medianeras y patios de aire y luz del edificio fiscal sito en Martín de Gainza Nº 963, Ciudad Autónoma de Buenos Aires  administrado por el Departamento Viviendas Fiscales que depende de la DIRECCIÓN DE BIENESTAR DE LA ARMADA.

SUPERFICIE DE ACTUACIÓN: 610,79 m2.
ESPECIFICACIÓN GENERAL

Se trata de restituir los aspectos materiales de las paredes exteriores del Edificio de Viviendas Fiscales de la Armada Argentina,  ubicado en la calle Martín de Gainza  963 en la C.A.B.A., mediante un tratamiento integral que recupere sus características físicas de aspectos estéticos y físicos que cumpla fundamentalmente con la finalidad de actuar como barrera hidrófuga que otorgue  protección a los interiores de las unidades funcionales del referido Edificio.

Para la ejecución de estos trabajos en altura, será necesario el montaje de silletas, o en su defecto, andamios móviles para cubrir el espectro de las zonas a tratar los deterioros detectados (revoques flojos, pinturas descascaradas, etc.).

1.- FISURAS Y GRIETAS.

La intervención tiene por objeto, restituir y recomponer la continuidad de los revoques de las paredes que presenten deterioros por grietas o microfisuras con descascaramientos o englobamientos de pinturas con la intención de recuperar su solidez material y aspectos estéticos originales. Previo a cualquier tarea de reparación, será imprescindible  determinar el origen y gravedad de las grietas, analizando si su aparición es consecuencia de un problema en el muro estructural, o simplemente si por falta de respuesta del material de terminación frente a las exigencias de resistencia y elasticidad a consecuencia de un evidente envejecimiento desde la época de su construcción.

Luego de abrir o proceder a la apertura para liberar el surco por medios mecánicos, se limpiará con aire o agua a presión o por medio de un cepillado manual, para así facilitar la aplicación a pincel de un puente de adherencia a base de capas sucesivas de mortero de mezclas polimerizadas.

La fisura se debe sellar con sellador plástico a base de polímeros de gran adherencia.

Para las microfisuras  también se pueden emplear  membranas de hilado.

El material flojo lindante  a la fisura o grieta deberá retirarse, cuidando de no arrastrar material firme, para después  limpiar la zona con soplete o brocha, y lavar el interior con agua limpia, rellenando las juntas vacías o  la grieta con mortero. Es aconsejable, la utilización de algún promotor de adherencia, a fin de lograr una perfecta cohesión de los revoques nuevos con los existentes, siendo la composición del revoque nuevo, similar a la del anterior, para asegurar que la compatibilidad entre ambos y que garantice un larga vida del material adoptado.                                                                                                                                                                                                                                                     

En algunos casos pueden utilizarse consolidantes, que deberán aplicarse antes de remover las superficies flojas, a fin de reducir los sectores de revoque a rehacer.                                                                                                                                     Recién una vez realizado esto, deberá reponerse el mortero, realizando un nuevo azotado con hidrófugo, revoque grueso y fino.

2..- REVOQUES:

Resulta que el cuarteo consecuente de la capa de pintura de terminación, provoca su desprendimiento parcial. La consecuencia de ese requebrajamiento que sufren los revoques de base, es por la caducidad lógica de la capacidad de adherencia que han perdido por el paso del tiempo.

La reparación se realizará con idénticos componentes a los del evoque original para evitar fisuras o grietas por diferente comportamiento – el reemplazo del revoque debe hacerse por otro compatible con el sustrato. Se deberá hidratar el muro previo al azotado y utilizar aditivos como puente de adherencia.

El buen mantenimiento evitará patologías que afecten los componentes del muro y mejorará la seguridad del edificio.

La presencia de humedades favorece el desarrollo de vegetación invasiva en el seno del interior de los revoques. Puede haber desprendimientos de revoques de paredes a base de cal, con ampollamientos y eflorescencias denotando la presencia de humedad permanente dentro del muro, un fenómeno generalmente producido a nivel superficial.

Sin duda estos englobamientos suelen ser producidos  por el agua que pudo provenir de filtraciones dese la cubierta de la terraza. La consecuencia es el cuarteo y el descascaramiento con la disgregación de la capa de pintura en zonas parciales. Investigado el origen  de la humedad, habrá que atacar el origen de la causa, estancando la cubierta para impedir que las paredes se puedan seguir perjudicando.  

                                                                                                                                                                        Se deben humedecer las superficies de los muros sobre los cuales se aplicarán los revoques nuevos, parta evitar que la pared misma absorba el agua del amasado.

Una vez sustituido el revoque, se lo debe proteger de los agentes climáticos, incorporando una capa hidrorepelente. Esto puede logarse a través de la pintura aplicada sobre el mismo y como refuerzo y complemento de protección contra las humedades, podrá incorporarse en la mezcla a aplicar como terminación, un componente hidrófugo tipo Ceresita, como membrana aislante.

RECOMENDACIONES:

· Inspeccionar los revoques regularmente para asegurar la inexistencia de humedades y solidez de los mismos.

· Analizar la composición del revoque original ante de efectuar reposiciones, a fin de conservar las proporciones de los materiales y garantizar la compatibilidad entre los revoques viejos y nuevos.

· Lo aconsejable es rehacer paños completos y regulares, a fin de minimizar las diferencias y evitar juntas en sectores inadecuados.

· Controlar la cantidad de agua de amasado de  los revoques nuevos, que dependerá de la proporción de los materiales que lo integran, ya que una insuficiente cantidad, provocará el quiebre del material.
                                                                                                                                           3.- PINTURAS

El tratamiento de las superficies se basa en dejar un acabado acorde con el material existente, aunque debe aclararse que el tratamiento será exclusivamente en la zona de intervención. (No es una actuación integral en todos los paramentos).                                                                                        

Se debe proceder a la eliminación de todas las capas de pinturas flojas o descascaradas, ya sea por métodos manuales o mecánicos, fijando luego las superficies antes de pintar.                                                                                                           

Antes de recomponer la capa de pintura será necesario, retirar la película de pintura deteriorada. Se deberán lavar los muros con jabón (nunca detergente) cepillo suave y agua, eliminando grasa y suciedad, para garantizar la adherencia a la superficie de soporte.

Es aconsejable la eliminación de todas las capas de pinturas flojas o descascaradas por métodos manuales, fijando luego las superficies antes de pintar, retirando la película de pintura deteriorada, lavando los muros con jabón neutro, cepillo suave y agua, eliminando grasa o suciedad, para garantizar la adherencia a la superficie de soporte.

Posteriormente es aconsejable reparar las zonas deterioradas con similar material y pintando los muros con una pintura a la cal evitando las pinturas demasiado resistentes como el látex, que podrían producir nuevos ampollamientos. 

Se aplicarán una o dos manos de fijador y una vez cumplidos estos pasos, se puede llevar a cabo el pintado de las superficies.

RECOMENDACIONES:

· Preparar las superficies, removiendo  los sectores deteriorados. El raspado deberá ser cuidadoso para no hacer aristas o agujeros difíciles de cubrir con pintura.

· Lavar los muros eliminando grasa o suciedad. Aplicar luego un fijador, para garantizar la adherencia de la pintura.

· Pintar las superficies una vez que los revoques estén completamente secos.

· Utilizar pinturas de 1ara. calidad, ya que aseguran un mejor acabado, durabilidad y economía, tanto de mano de obra como de material. como criterio general, si el muro a tratar está revocado a la cal, se debe pintar en base a la cal, para garantizar la respiración del mismo y evitar englobamientos.

PROGRAMACIÓN DE LAS  TAREAS:

Los oferentes adjuntarán a su oferta, un Plan de  Trabajo (Tipo diagrama de GANTT), el cual podrá ser modificado por la Dirección Técnica del Departamento de Viviendas Fiscales de la D.I.B.N. de la Armada, una vez que se adjudique (Agregado Nº 2 del Anexo I).

LIBRO DE TAREAS:

El Adjudicatario deberá disponer de un cuaderno y/o Libro con hojas numeradas, que conste de original, duplicado y triplicado, en el cual la Inspección Técnica del Departamento de Viviendas Fiscales asentará las observaciones emergentes del recorrido de la obra, emitirá directivas y efectuará coordinaciones. A tal efecto la inspección Técnica, firmará el original y las copias, quedándose con el duplicado. El Adjudicatario al tomar conocimiento firmará el original, retirando el triplicado. El original deberá permanecer en la obra en perfecto estado de conservación (sin manchas, enmiendas, tachaduras), para verificación de las partes intervinientes.

Finalizada la tarea este registro quedará en poder de la ARMADA

LIMPIEZA Y PREVENCIONES:

Se deberán cumplir con todas las medidas de seguridad e higiene correspondientes.

Diariamente se deberán retirar del edificio todos los escombros y desechos ocasionados por los trabajos.


