
ANEXO II

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

Las ofertas que no cumplan con las siguientes especificaciones técnicas que se detallan en el presente Anexo, serán desestimadas sin reclamo alguno.

La cotización incluirá en todos los casos la provisión de mano de obra calificada y materiales necesarios por parte del Adjudicatario, para la óptima conclusión de las tareas.

OBJETO:

Prestación del servicio de mantenimiento y reparación de la red de gas a fin de calefaccionar las unidades funcionales de los pisos 3º al 9º (departamentos A y B) del edificio sito en la calle Migueletes Nº 621 de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, administrado por el Departamento de Viviendas fiscales que depende de la DIRECCIÓN DE BIENESTAR DE LA ARMADA.

ANTECEDENTES

A raíz de programarse la  anulación del funcionamiento de la caldera del referido edificio que alimenta el sistema de calefacción por losa radiante a las viviendas, debido al incumplimiento de la normativa vigente para instalaciones de gas, se proyecta como  alternativa, suplantar aquel sistema por una nueva instalación de red de  gas para alimentar a aparatos calefactores a colocar  en cada uno de los dormitorios y salones de las unidades funcionales.

Se intentará con esta instalación suplir el sistema de calefacción general por losa radiante, por un sistema individualizado por local y vivienda registrando su consumo al medidor general  correspondiente. 

Deberá contarse con la aprobación previa del proyecto técnico firmado por técnico competente matriculado.

Esta etapa comprende las viviendas tipo A y B de las plantas 3, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 incluyendo en todas las viviendas, a la distribución interna correspondiente desarrollada según se establece en el ítem Metodología de las tareas. 

PRELIMINARES.

Consideraciones  que deberán tenerse en cuenta para la instalación de cañerías y artefactos alimentados por gas.

Generales:

Se procederá como medida preventiva y previa a cualquier trabajo dentro de las viviendas, a la revisión completa con prueba de hermeticidad incluida, de todas las cañerías generales edificio, desde la acometida de servicio al cuarto de centralización de medidores de gas, hasta la entrada a cada una de las Unidades funcionales del referido edificio. Su estado debe ser óptimo en cuanto a su integridad material, sin abolladuras, descascaramientos  o cualquier anomalía en su composición material, cumpliendo con todas las reglamentaciones de seguridad vigentes de ENARGAS, las cuales en caso de deterioros en su instalación, deberán ser sustituidas por otras nuevas de similares características técnicas. La Armada corroborará los hechos mediante inspección e informe correspondientes.

Particulares:

Se tendrá en consideración para la nueva instalación de gas, la ubicación de los distintos artefactos y la posibilidad de que éstos puedan ser conectados o empalmados de manera tal que queden eliminados los peligros, tanto a la finca como a las personas que la habitan y que además que permitan su fácil empleo y comodidad de uso. No se deben encontrar expuestos a las corrientes de aire y que el ambiente resulte lo suficientemente amplio para que cuando éstos se hallen en pleno funcionamiento, no ofrezcan ningún peligro por enrarecimiento del aire, provocando en consecuencia cualquier inconveniente que afecte la habitabilidad. Para ello es obligatorio poner los medios para garantizar la permanente ventilación del cuarto donde se hallen instalados (colocación de las rejillas de ventilación de medidas reglamentarias exigidas por ENARGAS).

La totalidad de los materiales a utilizarse en toda la instalación serán de 1ra. calidad, homologados por ENARGAS.

Se tomará en cuenta toda la prevención correspondiente, señalándose con cinta de peligro en todo el trayecto  de la obra. La Empresa adjudicataria deberá aportar antes del inicio de las obras, un croquis de situación por donde se ubicará el nuevo recorrido. Contará con un técnico matriculado y reconocido por METROGAS.

METODOLOGÍA DE LAS TAREAS. 

Se diseñará la nueva distribución, optando por la solución de trasladar la instalación en forma horizontal por sobre los cielorrasos suspendidos de pasillos de distribución y descendiendo su tubería por paredes de separación de ambientes, en caso de  instalación común a dos habitaciones (ver esquema de distribución). De este modo se agilizan las obras en forma organizada sin causar una importante destrucción de materiales existentes en cada unidad funcional y sin provocar grandes inconvenientes a los permisionarios mientras dure la ejecución de los trabajos.  

Se tendrá en cuenta ejecutar la acometida de unión de la nueva red de distribución, conectada a partir de la instalación existente de alimentación al termo colocado en las cocinas  de las viviendas.

MATERIALES A UTILIZAR 

Existen dos opciones a determinar: cañerías de tubo de acero recubierto para unir las partes por termofusión (SIGAS), o mediante la adopción de tubos epoxi. Codos y cuplas homologados por METROGAS.

TAREAS  COMPLEMENTARIAS

La totalidad de los materiales a utilizarse en toda la instalación serán de 1ra. calidad homologados por ENARGAS.

En lo que respecta a cañerías y accesorios, se prevé de una calidad tal que resistan una presión equivalente a 5 Kg/ cm2.

Todo cambio de dirección en las cañerías se hará por medio de curvas, no permitiéndose el curvado de los caños, salvo casos muy especiales que a juicio de la inspección de METROGAS, considere que las mismas no  afectarán la eficiencia de los mismos. De autorizarse dichos trabajos, se efectuarán de acuerdo a las reglas del arte y la buena construcción. La utilización de codos se hará únicamente en el empalme de la cañería con el medidor, en las tomas de los artefactos y en los sifones. El empleo de uniones dobles, sólo se permite en la unión con los artefactos y se colocarán inmediatamente después de las llaves de paso. La característica principal de las mencionadas uniones, será la de tener el asiento cónico. En ningún caso y bajo ningún concepto podrán emplearse pastas para dichas uniones, lográndose con ello en el momento necesario, la desvinculación de los artefactos con las cañerías. 

RESTITUCIÓN Y REPARACIONES DE PAREDES                                                                                                 

1.- REVOQUES:
La posible intervención tiene por objeto, restituir y recomponer la continuidad de las revoques de las paredes que hayan sido afectadas por los trabajos de instalación de las cañerías a su través, de forma de dejar perfectamente selladas las fisuras que pudieran haberse producido. Previo a cualquier tarea de reparación, será imprescindible  determinar el origen y gravedad de las grietas.                                                                                                                                                                                      

El material flojo lindante  a la fisura o grieta deberá retirarse, cuidando de no arrastrar material firme, para después  limpiar la zona con soplete o brocha, y lavar el interior con agua limpia, rellenando las juntas vacías o  la grieta con mortero. Es aconsejable, la utilización de algún promotor de adherencia, a fin de lograr una perfecta cohesión de los revoques nuevos con los existentes, siendo la composición del revoque nuevo, similar a la del anterior, para asegurar que la compatibilidad entre ambos y que garantice un larga vida del material adoptado.                                                                                                                                                                                                                                                     

En algunos casos pueden utilizarse consolidantes, que deberán aplicarse antes de remover las superficies flojas, a fin de reducir los sectores de revoque a rehacer.                                                                                                                                     Recién una vez realizado esto, deberá reponerse el mortero, realizando un nuevo azotado con hidrófugo, revoque grueso y fino.

Una vez sustituido el revoque se lo debe proteger de los agentes climáticos, incorporando una capa hidrorepelente. Esto puede logarse a través de la pintura aplicada sobre el mismo.

2.- PINTURAS

El tratamiento de las superficies se basa en dejar un acabado acorde con el material existente, aunque debe aclararse que el tratamiento será exclusivamente en la zona de intervención. (No es una actuación integral en todos los paramentos).                                                                        Se debe proceder a la eliminación de todas las capas de pinturas flojas o descascaradas, ya sea por métodos manuales o mecánicos, fijando luego las superficies antes de pintar.                                  Antes de recomponer la capa de pintura será necesario, retirar la película de pintura deteriorada. Se deberán lavar los muros con jabón (nunca detergente) cepillo suave y agua, eliminando grasa y suciedad, para garantizar la adherencia a la superficie de soporte.

Se aplicarán una o dos manos de fijador y una vez cumplidos estos pasos, se puede llevar a cabo el pintado de las superficies.

RECOMENDACIONES:

· Será obligatorio por parte de la Empresa Adjudicataria el nombramiento de un Representante técnico de obra, y mano de obra calificada.

·  Todas las obras y documentación a aportar estarán visadas por profesional Matriculado, que confeccionará la carpeta técnica reglamentaria y firmará los planos de instalación, a tramitar ante la Empresa suministradora.

· El personal destacado en obra se encontrará cubierto con seguro y utilizarán todos los elementos de protección correspondientes, según las disposiciones que establece la Ley de Seguridad e Higiene en el trabajo.

· El Adjudicatario proveerá todos los materiales necesarios, así como la provisión de herramientas especiales para ejecutar los trabajos,  respetando las reglas del arte de la construcción.

· La Unidad requiriente, proveerá los calefactores de gas de marca reconocida en el mercado, que estarán homologados por ENARGAS, según la capacidad calorífica requerida mediante cálculo, para cada uno de los ambientes (Salón comedor y dormitorios).

· La empresa adjudicataria, colocará los calefactores suministrados en cada ambiente  (salón comedor y dormitorios), sujetos convenientemente mediante grampas empotradas a las paredes, y conectadas a través de su llave de corte,  a la nueva red de provisión de gas, con su prueba de hermeticidad garantizada,

· Será obligatorio por parte del Adjudicatario, la limpieza periódica y ordenamiento  de obra.

LIMPIEZA Y PREVENCIONES.

Diariamente se deberán retirar del edificio todas los escombros y desechos ocasionados por los trabajos.

PROGRAMACIÓN DE LAS TAREAS

Los oferentes adjuntarán a su oferta, un Plan de  Trabajo (Tipo diagrama de GANTT), el cual podrá ser modificado por la Dirección Técnica del Departamento de Viviendas Fiscales de la Armada, una vez que se adjudique (Agregado Nº 2 del Anexo I).

LIBRO DE TAREAS

El Adjudicatario deberá disponer de un cuaderno y/o Libro con hojas numeradas, que conste de original, duplicado y triplicado, en el cual la Inspección Técnica del Departamento de Viviendas Fiscales asentará las observaciones emergentes del recorrido de la obra, emitirá directivas y efectuará coordinaciones. A tal efecto la inspección Técnica, firmará el original y las copias, quedándose con el duplicado. El Adjudicatario al tomar conocimiento firmará el original, retirando el triplicado. El original deberá permanecer en la obra en perfecto estado de conservación (sin manchas, enmiendas, tachaduras), para verificación de las partes intervinientes.

Finalizada la tarea este registro quedará en poder e l ARMADALIMPIEZA Y PREVENCIONES

Diariamente se deberán retirar del edificio  todas las maderas y desechos ocasionados por los trabajos.  

Durante la ejecución de las tareas se deberán adoptar las medidas pertinentes para que antes de levantar partes del techo, el Adjudicatario se informe de las futuras condiciones meteorológicas a fin de colocar en tiempo y forma, una cobertura eficaz de protección (impermeabilización de la vivienda) para protección de las personas y los bienes personales de estas.

PROGRAMACIÓN DE LAS TAREAS

Los oferentes adjuntarán a su oferta un plan de trabajo (Tipo diagrama de Gantt), el cual podrá ser modificado por la Dirección Técnica del Departamento  Viviendas Fiscales de la Armada una vez que se adjudique (Agregado Nº 2 del Anexo I).  
LIBRO DE TAREAS

El Adjudicatario deberá disponer de un cuaderno y/o libro con hojas numeradas, que conste de original, duplicado y triplicado, en el cual la Inspección Técnica del Departamento Viviendas Fiscales asentará las observaciones emergentes del recorrido de la obra, emitirá directivas y efectuará coordinaciones. A tal efecto la Inspección Técnica firmará el original y las copias, quedándose con el duplicado. El Adjudicatario al tomar conocimiento firmará el original, retirando el triplicado. El original deberá permanecer en obra en perfecto estado de conservación (Sin manchas, enmiendas, tachaduras) para verificación de las partes intervinientes. Finalizada la tarea este registro quedará en poder de la ARMADA.
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