
ANEXO II

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

Las ofertas que no cumplan con las siguientes especificaciones técnicas que se detallan en el presente Anexo y con la documentación requerida en la cláusula 11 Anexo I - Pliego de Bases y Condiciones Particulares, serán desestimadas sin reclamo alguno.

La cotización incluirá en todos los casos la provisión de mano de obra calificada y materiales necesarios por parte del adjudicatario, para la óptima conclusión de las tareas.

Las empresas deberán presentar para su evaluación, certificado expedido por el Registro Nacional de Constructores de Tareas Públicas, que demuestre la capacidad Técnica Financiera para asumir con idoneidad la ejecución de las tareas licitadas.
OBJETO: Reemplazo de barandas y pisos de los balcones de las casas Nº 1 a Nº 20, sitas en el Barrio “La Caleta”San Fernando – San Fernando - Provincia de Buenos Aires,  administrado por el Departamento Viviendas Fiscales que depende de la DIRECCIÓN DE BIENESTAR DE LA ARMADA.
BALCONES DE FRENTE Y CONTRAFRENTE Chalets Tipo I (casas 1 a 20)

1- DESCRIPCIÓN TÉCNICA

Balcón de frente: 6,50 ML.

Balcón de contrafrente 15,80 ml.

Cantidad de módulos por Vivienda: 30 UDS.

Total perfilería por Viivienda:…………. 200 ml.

Perfil 70/70 R 2,00 mm. 
Peso/ml : 4,30 Kg.----------- 860 kg/Vivienda
2- BARANDADO Y PISOS
La protección del balcón de la fachada principal, y para garantizar la seguridad de uso, será resuelta con la adopción de una baranda similar al diseño de madera original, pero constituida por elementos metálicos, compuesta  por una estructura tramada con forma de Cruz de San Andrés, de cuatro módulos iguales de 0,70 m. de ancho, con vuelta de cierre en los laterales izquierdo y derecho, con dos módulos iguales a los del frente.

Para el  correspondiente a la fachada posterior, se adoptará la misma solución, dividiéndose su longitud en trece módulos cuadrangulares de características similares a los de la fachada principal, también con vuelta de tres módulos por cada lateral. Es uno de los tipos de arriostramiento para inmovilizar una estructura, y que consiste en dos vigas de acero, colocadas diagonalmente cruzadas entre sí, formando una cruz que une los cuatro puntos extremos de la misma.

Principalmente está formada por perfiles con una resolución técnica que garantiza la independencia entre sí de las dos varillas, materializando esa independencia con chapas romboidales que dan continuidad a una de las diagonales, mientras que la otra diagonal los atraviesa por el centro. En definitiva, son dos diagonales entre dos elementos paralelos verticales y horizontales dentro de un marco perimetral que las contiene: dos diagonales (flejes) entre elementos paralelos (montantes dobles), con encuentros en los ángulos de unión mediante cartelas atornilladas.
La estructura del barandado se fija con tarugos y tornillos especiales a las paredes, y con varillas de anclaje al suelo de la losa del balcón, para dar absoluta rigidez y seguridad de sujeción a la estructura.

Es indispensable efectuar un periódico mantenimiento de las terrazas- balcones, para asegurar su estanqueidad, verificando el buen estado de la impermeabilización, el sellado de las juntas y el correcto drenaje de las aguas en los desagües pluviales, en evitación de filtraciones a los cielorrasos de las habitaciones inferiores.

El deterioro de los balcones por deficiencia en la aislación hidrófuga,  provoca daños progresivos que de no subsanarse, provocan afecciones en   zonas del interior y a la larga en la propia estructura del edificio..
Habrá que revisar las uniones de los pisos con los paramentos de las fachadas y con los umbrales de las carpinterías, cuidando de sellarlas correctamente para evitar el ingreso de agua que oxidaría los hierros de la estructura interna.
En todos los casos, será necesario restablecer las condiciones  de estanqueidad del balcón.                                                                                                                                            

Si el estado general del piso es bueno, y solo presenta problemas de juntas con falta de material, se procederá a repastinar dicho solado, limpiando a fondo las juntas en los casos en que los pisos no se encuentren debidamente asentados, o presenten agrietamientos o piezas rotas, por lo que se deberá levantarlos.                                                 

Si el contrapiso también estuviera en malas condiciones, deberá realizarse uno nuevo con la pendiente adecuada para garantizar un correcto escurrimiento. Luego de colocará una membrana impermeable, no alumínica de 3 a 4 mm. de espesor debidamente soldada y posteriormente, se realizará la recolocación del solado.

Si los barrotes de la baranda fueran de hierro y en la unión con el piso se encontrara exfoliado con levantamiento de material, se retirará todo el material que rodea al apoyo de la baranda, se limpiará el empotramiento, se aplicará un protector para prevenir futura oxidaciones, y luego se recolocará el material de suelo, previendo una junta de dilatación bordeando al mismo.                                                                    

PROGRAMACIÓN DE LAS TAREAS:
Los oferentes adjuntarán a su oferta, un Plan de  Trabajo (Tipo diagrama de GANTT), el cual podrá ser modificado por la Dirección Técnica del Departamento de Viviendas Fiscales de la D.I.B.N. de la Armada, una vez que se adjudique (Agregado Nº 2 del Anexo I).

LIBRO DE TAREAS:
El Adjudicatario deberá disponer de un cuaderno y/o Libro con hojas numeradas, que conste de original, duplicado y triplicado, en el cual la Inspección Técnica del Departamento de Viviendas Fiscales asentará las observaciones emergentes del recorrido de la obra, emitirá directivas y efectuará coordinaciones. A tal efecto la inspección Técnica, firmará el original y las copias, quedándose con el duplicado. El Adjudicatario al tomar conocimiento firmará el original, retirando el triplicado. El original deberá permanecer en la obra en perfecto estado de conservación (sin manchas, enmiendas, tachaduras), para verificación de las partes intervinientes.

Finalizada la tarea este registro quedará en poder de la ARMADA

LIMPIEZA Y PREVENCIONES:
Diariamente se deberán retirar del predio todos los escombros y desechos ocasionados por los trabajos.

Durante la ejecución de las tareas se deberán adoptar las medidas pertinentes para que antes de levantar partes del balcón, el Adjudicatario se informe de las futuras condiciones meteorológicas a fin de colocar en tiempo y forma, una cobertura eficaz de protección (impermeabilización de la vivienda) para protección de las personas y los bienes personales de estas.
