
ANEXO II
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS
1. Memoria descriptiva
Las tareas a realizar comprenden, la provisión, construcción, colocación, transporte y montaje de los elementos de acuerdo a planos adjuntos. El ADJUDICATARIO será responsable de la ejecución de los trabajos y responderá por los defectos que puedan producirse durante los mismos hasta la recepción final.

Además el ADJUDICATARIO asumirá la responsabilidad total de todo vicio de material y/o avería que se producirán durante el traslado y montaje, corriendo por cuenta y cargo las reparaciones y/o reemplazos de los mismos.

El ADJUDICATARIO deberá presentar al finalizar los trabajos los planos finales (en papel vegetal 90 grs.). Las siguientes especificaciones corresponden a la provisión de equipamientos,  materiales y ejecución de tareas por parte del ADJUDICATARIO para los locales  sanitarios, situado en el Piso 9º, Locales 91 (Renglón Nº  1), 112 (Renglón Nº 2), 114 (Renglón Nº 3) y 117 (Renglón Nº 4) de la Dirección General. 

Ante la necesidad de contar con locales sanitarios de acuerdo a la cantidad de usuarios se remodelarán los  mismos permitiendo un mejor aprovechamiento del espacio.

Las tareas a desarrollar comprenderán la totalidad de los trabajos necesarios y provisión de materiales a las necesidades requeridas, considerando para ello y en cada rubro, todas las normas municipales e internas del Edificio en materia de Seguridad, calidad del material, habilitación del personal operarios, seguros de ART y otros. Así mismo se considerarán horarios y lugares de circulación de operarios, materiales y la normativa que se desprenda del Código de Edificación del GCBA, normas de instalaciones domiciliarias de EDESUR. 

2.   Demoliciones y remociones
Será por cuenta exclusiva del ADJUDICATARIO la ejecución de todos los trabajos de demolición que sean necesarios para la perfecta ejecución y finalización de la obra.

Debe entenderse que estos trabajos comprenden las demoliciones y extracciones sin excepción, de todas las construcciones, elementos e instalaciones que sean necesarias de acuerdo a los requisitos y exigencias del proyecto respetando y sin dañar todo aqueloo9 que permanezca de acuerdo al mismo. Todos los materiales que se desechan procedentes de la demolición y desmantelamiento se retirarán fuera del ámbito de la obra por cuenta y cargo del ADJUDICATARIO, debiendo considerarlo en su oferta.

3.   Mampostería
Se ejecutarán tabiques divisorios con ladrillos cerámicos huecos de 8 x 18 x 33 cm de acuerdo a planos. Las tablas entre muros nuevos y existentes se resolverán mediante hierros Ø 6 mm tonados con concreto cada tres hiladas.

Mezclas usuales: Se emplearán las siguientes:

. En paredes de ladrillos huecos se utilizará mezcla de ½ de cemento, 1 de cal, 4 de arena.

. Para el relleno y amurado de marcos, en lechos de puntas armadas con hierro redondo, para amurado o fijación de insertos, pelos, llaves, etc., se empleará únicamente concreto de dosificación 1:3.
4.   Revoques
Los mismos se realizarán bajo las siguientes dosificaciones; previo limpieza de las superficies a revocar.

Azotado:

Sobre el tabique de ladrillo hueco el mortero estará compuesto por una parte de cemento, 3 partes de arena mediana, con agregado de material hidrófugo, 10% del agua de empaste. Espesor: 5 mm (Máximo). 

Jaharro: 

El mortero estará compuesto por: ¼ parte de cemento, 1 parte de cale hidráulica y 3 partes de arena mediana. Espesor: 15 mm (Máximo).
Enlucido: 

El enlucido se hará después de terminadas todas las instalaciones (electricidad, obras sanitarias).

El mortero estará constituido por: 1/8 parte de cemento, 1 parte de cal aérea y 2 partes de arena fina. Espesor: 5 mm (Máximo)

5.   Revestimientos
Se colocará como revestimiento porcellanato de 45 cm x 45 cm (de color designado por la inspección) hasta la altura del cielorraso desde NPT. Utilizando para su colocación adhesivos especiales de primera calidad, sujetos a la aprobación de la INSPECCIÓN TÉCNICA. 

Para el sellado de las juntas se utilizará pastinas de primera calidad, impermeable y antihongo; de color similar al del revestimiento. 

Para la colocación de los revestimientos se tendrán en cuenta las siguientes indicaciones: 

a) La colocación será esmerada y efectuada por personal especializado, debiendo presentar los revestimientos superficies planas, parejas y de tonalidad uniforme.

b) En correspondencia con las llaves de luz, tomas, canillas, etc., los recortes deberán ser perfectos. No se admitirá ninguna pieza de revestimiento rajada, partida, así como diferencia o defectos debidos al corte. 

c) Se tomarán todas precauciones necesarias para evitar que existan piezas que suenen a hueco, puede producirse este inconveniente como asimismo cualquier defecto de colocación la Inspección ordenará la demolición de las partes defectuosas.

Los ángulos salientes de los parámetros revestidos deberán incorporar en su encuentro, guardacanto de PVC color al tono de revestimiento.

6.   Contrapiso y carpeta
6.1. Contrapiso: Se ejecutará de hormigón pobre de dosificación: una parte cal hidráulica, ¼ de cemento, 4 partes de arena mediana y 8 partes de cascote. Deberán considerarse las pendientes necesarias para el correcto escurrimiento de agua hacia los desagües (piletas de patio abiertas y rejillas).

Sobre el contrapiso y antes de la colocación del piso y manteniendo las pendientes adoptadas, se construirá una carpeta de concreto con material hidrófugo, como barrera hidráulica.

6.2. Carpeta niveladora: Se ejecutará de mortero de cemento impermeable 1:3 con agregado de material hidrófugo, 10% del agua de empaste. El espesor será de 2 cm. Ésta será ejecutada de modo que no quede ningún tipo de imperfección en su superficie.

7.   Solados
Se colocará un solado de porcellanato de 0.45 x 0.45 m., color a designar por la Inspección de Obra. La superficie deberá quedar perfectamente lisa y pulida, respetando la pendiente necesaria para un correcto desagote del local.

8.   Cielorraso
El cielorraso deberá ser reparado en aquellos sectores que lo requieran, para esto se utilizará la misma tecnología constructiva empleada para la ejecución del cielorraso actual. La presentación final deberá ser perfecta no debiéndose apreciar diferencial de nivel en la superficie del cielorraso. Para lo cual se emplearán materiales de primera calidad y la mano de obra deberá ser especializada.

Se deberá incluir todos los elementos necesarios para la completa y correcta realización del trabajo, aún cuando los mismos no estuvieren específicamente indicados en las presentes especificaciones.

9.   Carpinterías
9.1.   Puertas placas

Tendrán armazón de pino con 100% de espacios llenos, guardacanto de cedro en los cuatro costados, terciados de 5mm. Los espesores serán de 20mm hasta 1,50 x 0,60 y de 25 mm hasta 1,80 x 1,20.

Cuando se especifiquen espesores mayores de 1”, se utilizará el tipo de emplacado con bastidor perimetral y travesaños intermedios que formen un 33% de espesor llenos, o relleno del tipo nido de abeja, cuyas cuadrículas tendrán como máximo 7 cm. de lado, de forma tal, que resulte en todo indeformable y que no produzca ondulaciones en las chapas.

Se proveerán y colocarán puertas placas para cada recinto de inodoro enchapadas en cedro tipo hoja reducida y marco de chapa perfilada de acero calibre Nº 18, de 0.60 m de ancho, las mismas tendrán un espacio libre de 0.25 m sobre el piso terminado y serán provistas con cerraduras tipo libre/ocupado. 

Se reparará y pintará la puerta de acceso y ventana existente dejándolas en perfectas condiciones de uso y funcionamiento, realizando el cambio de todos los contravidrios y vidrios de la ventana, incluso provisión de herrajes y cerradura nueva de acceso principal. En el caso de la ventana en la puerta de acceso se colocará un enchapado de aglomerado de 19 mm de espesor del color similar a la madera de la puerta.  

9.2.   Herrajes, cerraduras

El ADJUDICATARIO proveerá en cantidad, calidad y tipo, todos los herrajes necesarios para cada tipo de abertura, entendiéndose que el costo de estos herrajes ya está incluido en el precio unitario establecido para la estructura de la cual forma parte integrante.

En todos los casos se someterá a la aprobación por parte de la INSPECCIÓN TÉCNICA, las muestras de los herrajes que debe colocar o que propusiere sustituir.   

Recorrido y reparación de todas las cerraduras y dispositivos de cierre de puertas y ventanas existentes para su correcto funcionamiento de acuerdo a su fin. 

10.   Pintura
10.1.   Normas generales

Los trabajos de pintura se ejecutarán de acuerdo a las reglas del arte, debiendo todas las superficies ser limpiadas prolijamente y preparadas en forma conveniente antes de recibir las sucesivas manos de pintura.

Los defectos que pudiera presentar cualquier estructura serán corregidos antes de proceder a pintarlos y los trabajos se retocarán esmeradamente una vez concluidos. No se admitirá el empleo de pinturas espesas para tapar poros, grietas u otros defectos.

El ADJUDICATARIO tomará todas las precauciones indispensables a fin de preservar las obras del polvo. No permitirá que se cierren las puertas y ventanas antes de que la pintura haya secado completamente.

El ADJUDICATARIO deberá notificar a la Inspección de Obra cuando vaya a aplicar cada mano de pintura.

En lo posible se acabará de dar cada mano en toda la obra antes de aplicar la siguiente. La última mano de pintura se dará después que todos los otros gremios que intervengan en la construcción hayan dado fin a sus trabajos.

Será condición indispensable para la aceptación de los trabajos, que tengan un acabado perfecto no admitiéndose que presenten señales de pinceladas, pelos, etc.

Si por diferencias del material, mano de obra, o cualquier otra causa no se satisfacen las exigencias de perfecta terminación y acabado, el ADJUDICATARIO tomará las previsiones del caso, dará las manos necesarias además de las especificadas para lograr un acabado perfecto sin que éste constituya trabajo adicional.

El ADJUDICATARIO deberá tomar las precauciones necesarias a los efectos de no manchar otras estructuras, tales como vidrios, pisos, revestimientos, cielorrasos, panelería, artefactos eléctricos o sanitarios, estructuras, etc., pues en el caso que  ocurra esto será por su cuenta la limpieza o reposición .

La Inspección de Obra indicará los colores a utilizar en la obra.

Todo el cielorraso será pintado con látex y de acuerdo a lo indicado por la Inspección de Obra. 

Todas las carpinterías serán pintadas con esmalte sintético y aquellas que la Inspección de obra considere llevarán acabados naturales o transparentes.

Los materiales a emplear serán en todos los casos de la mejor calidad dentro de su respectiva clase y de marca aceptada por la Inspección de Obra. Debiendo ser llevados a la obra en sus envases originales, cerrados y provistos de sellos de garantía. 

El ADJUDICATARIO deberá realizar previamente a la ejecución de la primera mano de pintura en todas y cada una de las estructuras que se contratan las muestras de color y tono que la Inspección de Obra le solicite.

10.2.   Cielorraso

Al látex.

Se deberá:

1. Limpiar y dar una mano de fijador diluido con agua, en la proporción necesaria, para que una vez  que seque quede mate.

2. Hacer una aplicación de enduído plástico al agua para eliminar las imperfecciones, siempre en sucesivas capas delgadas.

3. Después de 8 horas lijar con lija fina en seco.

4. Quitar en seco el polvo resultante de la operación anterior.

5. Aplicar las manos (dos como mínimo) de pintura al látex que fuera menester para su correcto acabado.

La primera se aplicará diluida al 50% con agua y las manos siguientes se rebajarán según absorción de las superficies. Si los cielorrasos fuesen a la cal, se dará previamente al fijador dos manos de enduído plástico al agua, luego de lijado, las operaciones serán las indicadas anteriormente.

Material: Látex marca tipo ALBA ó similar.

10.3.   Carpintería metálica

Al esmalte sintético.

Se deberá:

1. Limpiar la superficie con solventes para eliminar totalmente el antióxido de obra.

2. Quitar el óxido mediante lijado o solución desoxidante.

3. Aplicar una mano de convertidor de óxido, cubriendo perfectamente las superficies.

4. Masillar.

5.  Lijar convenientemente.

6. Aplicar una  segunda mano de convertidor de óxido, cubriendo perfectamente las superficies.

7. Secadas las superficies serán pintadas como mínimo con una mano de fondo sintético, luego una mano de fondo sintético con el 20% de esmalte sintético y dos mano de esmalte sintético puro. 

Material: Esmalte marca tipo Alba  ó similar, color a designar por la Inspección de Obra.

10.4.   Carpintería de madera

Al esmalte sintético.

Se deberá:

1. Limpiar la superficie con un cepillo de cerda dura y eliminar manchas grasosas con aguarrás.

2. Lijar en seco, con papel de lija de grano adecuado evitando ralladuras que resalten al pintar, hasta obtener una superficie bien lisa.

3. Dar una mano de fondo sintético blanco.

4. Aplicar masilla al aguarrás, en capas delgadas donde fuese menester a espátula en capas delgadas, dejando transcurrir 8 Hs. Entre mano y mano, lijar a las 24 Hs.

5. Una mano de fondo sintético blanco, sobre las partes masilladas.

6. Tres manos de esmalte sintético, la 1° será una mano de fondo sintético con el agregado de 20% de esmalte sintético y las otras dos manos de esmalte sintético puro.

Material: Esmalte marca tipo Alba ó similar, color a designar por la Inspección de Obra.

11.   Vidrios, cristales y espejos
Deberán cambiarse todos aquellos vidrios que se encuentren rotos o con rajaduras por nuevos de similares características a los existentes.

Los mismos, estarán bien cortados, tendrán aristas vivas y serán de espesor regular.

Se colocarán espejos frente al sector de bachas según se indica en planos, de un espesor de 4 mm.

Los vidrios cristales y espejos estarán exentos de todo defecto y no tendrán alabeos, manchas, burbujas, etc.

El ADJUDICATARIO será el único responsable de la exactitud de sus medidas, debiendo por su cuenta y costo practicar toda clase de verificación en obra. El espesor de las hojas de vidrios o cristales será regular y en ningún caso será menor que las usuales en plaza.
El ADJUDICATARIO será responsable de las alteraciones o ruina causada en los vidrios, cristales o espejos obligándose a reponer las piezas afectadas.

De ser necesario prevalecerá el criterio de la INSPECCIÓN TÉCNICA para determinar si los mismos deben o no ser cambiados.

Todos los traslados de los cristales, llegada a la obra, descarga, movimiento en planta baja, estiba, subida y movimiento en los pisos, corre por exclusiva cuenta del ADJUDICATARIO. La Certificación de los trabajos por parte de la INSPECCIÓN TÉCNICA se realizará únicamente por cristales colocados, siendo responsabilidad del ADJUDICATARIO hasta ese momento la integridad de los vidrios y la de todos los materiales necesarios para su colocación.  
12.   Instalación eléctrica
Se renovará todo el cableado, el tendido tendrá en cuenta especialmente la existencia de cable a tierra.

El ADJUDICATARIO deberá proveer e instalar los siguientes artefactos:

· Cantidad de plafones necesarios según planos con tapa acrílica de primera marca.

· Apliques de pared de primera marca, aptos para bajo consumo, sobre espejos de cada baño. 
· UN (1) secamanos automático en cada baño.
· UN (1) termotanque eléctrico de alta recuperación de 85 Lts. de capacidad en cada baño.
Deberán quedar en perfecto estado de funcionamiento todos los artefactos. 
La obra a ejecutar comprende la realización de todos los trabajos indicados en estas especificaciones, en los planos y planillas adjuntos. Será obligación del ADJUDICATARIO realizar los planos de Ingeniería de Detalle de tal manera de conseguir una obra terminada para el fin objeto del proyecto, la provisión de materiales, mano de obra especializada y una adecuada dirección técnica, se realizarán dichos trabajos según las normas y las reglas del arte. La prestación incluye la provisión de materiales y mano de obra especializada; se realizarán dichos trabajos según las Normas vigentes (IRAM, AEA, ENRE y empresa proveedora del servicio). Se deberán incluir todos aquellos elementos accesorios o trabajos que sin estar expresamente indicados sean conducentes a realizar los trabajos de acuerdo a su fin y por lo tanto el ADJUDICATARIO no tendrá derecho a reclamo adicional de ninguna especie.

El ADJUDICATARIO dimensionará y ejecutará la instalación eléctrica. Se dispondrá de las respectivas puestas a tierra para así brindar la seguridad de riesgo eléctrico.
a) Interferencia con otras instalaciones

La posición indicada en los planos es aproximada y la ubicación exacta deberá ser convenida por el ADJUDICATARIO con la INSPECCIÓN TÉCNICA procediendo conforme a las instrucciones que ésta imparta. El ADJUDICATARIO deberá haber consultado los planos de arquitectura, estructura y otras instalaciones. En caso de que alguna circunstancia de las otras instalaciones o la arquitectura o estructura le impidan cumplir con la ubicación indicada, la INSPECCIÓN TÉCNICA resolverá al respecto.

b) Ensayos y Ajuste

Una vez terminados totalmente sus trabajos, el ADJUDICATARIO ensayará la instalación completa contra fallas a tierra y cortocircuito. La resistencia de todos los circuitos será medida individualmente en presencia de la INSPECCIÓN TÉCNICA y certificará que toda la instalación se ha realizado de acuerdo a las Normas, Códigos y Especificaciones.

Todos los elementos que a la luz de los ensayos resulten defectuosos serán removidos y reemplazados a cargo del ADJUDICATARIO.   
13.   Instalación sanitaria
13.1.   Consideraciones generales

La ejecución del proyecto constructivo, como así también de los planos conforme a obra estará a cargo de El ADJUDICATARIO.

La totalidad de las cañerías deberán quedar embutidas y los materiales a utilizarse serán los aprobados por la Inspección. 

Se ejecutará todo aquel tendido de desagües primarios, secundarios y de provisión de agua fría y caliente, necesarios para asegurar el perfecto funcionamiento de los artefactos nuevos. 

El ADJUDICATARIO deberá incluir todos los elementos de la instalación necesarios para la completa y correcta utilización de los locales sanitarios  según planos y de acuerdo a su fin, aún cuando los mismos no estuvieren directamente indicados en las presentes especificaciones. 

13.2.   Instalación de desagüe cloacal

Para desagües y ventilaciones nuevas se utilizarán caños de polipropileno de unión por  O´ring de doble labio tipo Awaduct ó similar equivalente en calidad y tecnología, con accesorios del mismo tipo y marca.

13.3.   Provisión de agua fría y caliente

Se utilizarán caños de polipropileno de unión por termofusión tipo Saladillo Hidro 3 ó similar equivalente en calidad y tecnología, con accesorios del mismo tipo y marca.

Las cañerías de agua caliente se aislarán con tubos de espuma de polipropileno tipo Coverthor o similar.

13.4.   Artefactos, griferías y accesorios

Los artefactos y griferías responderán a las marcas y modelos que se detallan a continuación, para cada caso, incluyendo todos los accesorios necesarios para la correcta terminación. 

Tendrán conexiones de agua cromadas flexibles metálicas y rosetas como las descriptas, siendo las descargas de plomo.

Salvo indicación expresa, todos los artefactos serán de porcelana vitrificada, color blanco, marca Roca ó similar; y las broncerías tipo de FV, o similar de modelo indicado.

13.4.1.   Inodoros

Se proveerán e instalarán DIEZ (10) unidades, según planos, de acuerdo al siguiente detalle:
· Baño 1 : TRES (3) unidades; 
· Baño 2 : TRES (3) unidades;

· Baño 3 : TRES (3) unidades;

· Baño 4 : UNA (1) unidad.

Los mismos serán sinfónicos, marca tipo ROCA ó similar; con bridas de bronce, tornillos de fijación de bronce con tuercas ciegas cromadas, conexión y roseta de bronce cromado.

Con limpieza por válvulas, a tecla, modelo tipo 368 de FV, ó similar con asiento y tapa plástica color blanco reforzado marca tipo Ariel ó similar. 

13.4.2.   Lavatorios y bachas

Se proveerán e instalarán DOCE (12) bachas de acero de 0.30 cm de diámetro, los cuales dispondrán de broncerías monomando tipo de FV ó similar, según planos, de acuerdo al siguiente detalle:

· Baño 1 : CUATRO (4) unidades;

· Baño 2 : TRES (3) unidades;

· Baño 3 : TRES (3) unidades;

· Baño 4 : DOS (2) unidades.
13.4.3.   Accesorios

El Contratista proveerá y colocará los accesorios de loza para locales sanitarios. Serán blancos, marca tipo ROCA ó similar, según planos, de acuerdo a los siguientes tipos y cantidades:

	
	Cantidades
	

	Tipos
	Baño 1
	Baño 2
	Baño 3
	Baño 4
	Total

	Portarrollos con pistón a resorte
	3
	3
	3
	1
	10

	Jaboneras 15 x 7,5 cm 
	5
	4
	4
	3
	16

	Perchas simples
	1
	1
	1
	1
	4

	Total
	9
	8
	8
	5
	30


13.4.5.  Termotanque

Se proveerá e instalará UN (1) termotanque eléctrico por baño para colgar, marca Rheem ó similar, de primera marca, aprobado por la Inspección de Obra, de 85 litros de capacidad.

La instalación del termotanque debe de realizarse de acuerdo a instrucciones del fabricante y toda la instalación eléctrica deberá responder a las normas vigentes.

13.4.6. Mingitorios

Se proveerán e instalaran DIEZ (10) unidades marca tipo “Roca” o similar, con limpieza por válvula presmatic FV o similar, de acuerdo al siguiente detalle:
· Baño 1 : CUATRO (4) unidades;

· Baño 3 : TRES (3) unidades;

· Baño 4 : TRES (3) unidades.
14. RECEPCIÓN TÉCNICA DE LOS TRABAJOS: 
La recepción técnica de la obra la realizará la Comisión de Recepción de la DIRECCION GENERAL DEL PERSONAL Y BIENESTAR DE LA ARMADA en base al Plan de Trabajo presentado y aprobado, acto que será asentado en el Acta de Recepción y en el Libro de órdenes y visitas correspondiente.

15. LIBRO DE ÓRDENES

Será obligatorio llevar un libro de órdenes y visitas, el cual será provisto por la EMPRESA ADJUDICATARIA, y en el cual se volcarán las incidencias del desarrollo de las obras, firmado por triplicado por un Representante Técnico de la Empresa y por personal Técnico en Representación de la Armada Argentina.
16. LIBRO DE TAREAS

El Adjudicatario deberá disponer obligatoriamente en el lugar de trabajo, de un cuaderno y/o libro de órdenes y visitas con hojas numeradas, que conste de original, duplicado y triplicado, en el cual la Inspección Técnica asentará y volcará las incidencias de las obras con las observaciones emergentes, la emisión de directivas y coordinaciones relativas a la ejecución de los trabajos. 

Dicho libro será provisto por la Empresa adjudicataria, y será firmado por  triplicado por un Representante Técnico de la Empresa y por personal Técnico en Representación de la Armada Argentina.

La Inspección Técnica firmará el original y las copias, quedándose con el duplicado. El Adjudicatario al tomar conocimiento firmará el original, retirando el triplicado. El original deberá permanecer en el lugar de trabajo en perfecto estado de conservación (sin manchas, enmiendas, tachaduras) para verificación de las partes intervinientes. Finalizados lo trabajos, este registro quedará en poder de la ARMADA.

17. LIMPIEZA DEL LUGAR DE TRABAJO Y PREVENCIONES

Diariamente se deberán retirar del complejo los escombros y desechos ocasionados por los trabajos.
La ARMADA facilitará el uso de un baño para los operarios, el cual está ubicado en el piso 1º local 25.
18.  PROGRAMACIÓN DE LAS TAREAS

Los oferentes adjuntarán con carácter obligatorio, un plan de trabajo firmado por el mismo profesional director de las obras (tipo diagrama de GANTT), el cual debe ser aprobado por la Dirección Técnica, una vez que se adjudique la obra. VER AGREGADO  (Ejemplo de programación de tareas). Teniendo en cuenta que los días laborables serán de lunes a viernes de 08:00 a 16:00 horas.  


RENE OSCAR SOLIS


CAPITAN DE NAVIO CONTADOR


JEFE

















